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 54001-003001-25-01بطاقة التعريفية للفرصة الاستثمارية رقم ال
 

 

 

 

 

 
 مــعــلــومــات الـفــرصـــة

  

   

 

   ــكن عمّال، القطعة رقم ) :اسم الفرصة ــيانة مجمّع ســـ ــغيل وصـــ ــاء وتشـــ   ( في المخطط رقم3إنشـــ

 (1419ت//859)
 

  ــ :الــنــــشـــــــــاط ّـ  ال ـســـــكـــــن عـــــمـ

 

 
 المعلومات الجغرافية

  

   

 

  المدينة المنورة  ة:ـــــــنـــــدي ـــــمــال   ة ــــرخــــو مـــــأبحـــــي  ي:ــــــــــــــــــــــحــــال 

    

  2م 6,000.40 ة:ــــ ــاحـــســـمـــال   بلي زهير بن محمد بن علي المه ارع:ــــــــــــــــشـــــال 

    

 
 المعلومات التعاقدية

  

   

 

 

 قيمة الكراسة:

 

 

 مدة العقد:

 

 

 فترة التجهيز والإنشاء:

 

 

 آلية التعاقد:

 + زيادة دورية  ر ثابتإيجا 10 % سنة   25 2000

    

 
 الــمــوقـــعمــمــيــزات 

  

   

 

 

 

 استراتيجية الموقع:

 

 

 معالم قريبة 

 

 

 مشاريع مجاورة 

ــة  ــاعيـ ــنـ صــــ ــاعي  منـ ــالقرن من  بـ يقع 

ا  وخـــدميـــة، ممـــا   ا مثـــاليـــل يجعلـــي خيـــارل

ــكني للعمـال يوفر  ــاء مجمع ســــ لإنشــــ

ــول والتنقــل، ويـدعم   ــهولـة الوصــــ ســــ

الاحتياجات التشـــــغيلية للمشـــــروعات  

 المجاورة

 . كم 22شريف الحرم النبوي ال -  

العزيز  - ــد  عبـ بن  ــد  ارمير محمـ ــار  مطـ

 . كم43الدولي 

 . كم34محطة قطار الحرمين   -

مشـــــروع ســـــكن عمّال لشـــــركة الفســـــيل   

 للمقاولات المحدودة

   



 (54001-003001-25-01الفرصة رقم )

 

4 
 

 

 : بطاقة المشروع 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 رابط الوصول للموقع الاحداثي الصادي  ثي السيني الاحدا

39.449889 24.387667 

 QRح رمز ـسـام

 هناأو اضغط  

 للوصول للموقع 

https://maps.app.goo.gl/5gtUyaWkp8QnT97j9
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 القسم ارول: مقدمة ووصف العقار

 مقدمة: -1

ــتثمـاريـة في   ــة اســـــ ــة  ترغـ  أمـانـة من قـة المـدينـة المنورر في طر  فرصـــــ ــة طـامـة طن طريق المنـافســـــ منـافســـــ

ال  الق عة رقم )لإ الإلكترونية ــكن طم، ع ســ ــيانة مام، ــغيل وصــ ــاء وتشــ وفقاً   (1419/ت/859( في المخ ط رقم )3نشــ

ــتثمرين الإ اطة بها    ــيل المبينة في  راســـــة الشـــــروو والمواصـــــفات  توضـــــح المعلومات التي يا  طل  المســـ للتفاصـــ

 ط اءاتهم لهذه المنافسة. ومراطاتها طند تقديم

وتهي  الأمانة بالمستثمرين القراءر المتأنية والدقيقة للكراسة للتعرف طل  الاشتراطات والمواصفات الفنية  والاوان  

القانونية للعقد  والتزامات المســــتثمر  بما يمكن  من تقديم ط اء مدروس يتيح ل  الفول بالفرصــــة الاســــتثمارية المتا ة  

 نة أهدافها  وطدم الالتزام بذلك يع ي الحق للأمانة في استبعاد الع اء.ويحقق للأما

طل  مقـدم الع ـاء أي يعـاين الموقع معـاينـة تـامـة نـافيـة للاهـالـة  وأي يقبلـ   مـا هو طل   ـالتـ   وأي يـدرس  ـافـة   

املة وتصـور  امل طن الاوان  الخاصـة بالشـروو المكانية واشـتراطات  ود البناء السـعودأ  وأي يقوم بدراسـة وافية وشـ

ــتثمر قـد   ــتراطـات البلـديـة وفق  ـدوده المعتمـدر. ويعتبر المســـــ ــر المحي ـة بـ  بمـا يتوافق مع الاشـــــ الموقع والعنـاصـــــ

اســـــــتوف  هـذا الشـــــــرو بمارد تقـدمـ  بع ـالـا   بحيـث لا يحق لـ  لا قـاً الادطـاء أو الا تاـار بـأيـة  هـالـة بخصـــــــو  العقـار  

 والأطمال المتعلقة ب .

ة بالرد طل  أأ استفسارات أو استيضا ات من المستثمرين الراغبين في دخول المنافسة  ويمكن  وتر   الأمان 

 : تقديم الاستفسارات أو الاستيضا ات بإ دى ال رق التالية

 

 

 

 https://furas.momah.gov.saالموقع الإلكتروني      

 

 

 

 ت بيق الأ هزر الذ ية "فر "     

 

 

 بأمانة من قة مر ز خدمة المستثمرين في و الة الاستثمار     

 المدينة المنورر.     

           0148217187 

           920022940 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

امسح البار ود للوصول 

 التواصل:لاميع قنوات 

https://furas.momah.gov.sa/
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 :تعريفات -2

 

 المواعيد المتعلقة بالمنافسة: -3

 المشروع المراد إنشاؤه وتشغيل  وصيانت  من المستثمر  س  النشاو المحدد بالمواقع المحددر  المشروع 

 هو أرض تحدد الأمانة موقعها  والتي يقام طليها النشاو المحدد ل   العقار

 أمانة من قة المدينة المنورر الأمانة

م الع اء  مرخصة تزاول نشاو إدارر وتشغيل مثل هذه المشروطات.هو شر ة أو مؤسسة أو فرد  مقد،

 المنافسة العامة 
ــتثمار العقارات البلدية والخدمات المرتب ة بها وفق  ــتثمرين لاسـ ــة بين المسـ فتح الماال للمنافسـ

 أ كام لالاحة التصرف بالعقارات البلدية والقرارات الصادرر تنفيذاً لها

 المنافسة الإلكترونية
ــي  ــرون ــكــت الال ــمــوقــع  ال طــريــق  طــن  ــة  ــمــنــــافســــــــ ال فــي  طــ ــــاءاتــهــم  ــمــريــن  ــث ــمســـــــــت ال ــقــــديــم  ت

https://furas.momra.gov.sa " أو طن طريق ت بيق الأ هزر الذ ية "فر 

  راسة الشروو والمواصفات الكراسة

 ولارر البلديات والإسكاي الولارر 

 الاستثمار في المدي السعوديةبوابة  فر 

 التاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــاي 

 م2025 يوليو 29هـ الموافق 1447 صفر 04 تاريخ الإطلاي 

  ما هو محدد في الإطلاي آخر ميعاد لتقديم الع اءات

  ما هو محدد في الإطلاي موطد فتح المظاريف 

 تحدده الأمانة إطلاي نتياة المنافسة 

 تحدده الأمانة موطد الإخ ار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو طلي   

 المنافسة 
 .الترسية خلال ثلاثوي يوماً من تاريخ

 خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سرياي مدر العقد

محضــــر تسليم  وتحس  بداية سرياي مدر العقد  من تاريخ تسليــــم العــــقار بمو    

يتم إشــعاره طل   المســتثمر طن اســتلام الموقع من تاريخ التســليم  وفي  ال تأخر

ــتندات الع اء  ــمن مســ ــ  مدر العقد   طنوان  الوطني الذأ تم تقديم  ضــ وتحتســ

 تاريخ هذا الإشعار من

 العقــــــــــــــدطند توقيع  السنة الأول  -موطد سداد أ رر 

https://furas.momra.gov.sa/


 (54001-003001-25-01الفرصة رقم )

 

8 
 

 

 اشتراعات المنافسة والتقديمالقسم الثاني: 

 من يحي لي دخول المنافسة: -1

يحق للمؤســـســـات أو الشـــر ات ةات الخبرر في ماال إدارر وتشـــغيل النشـــاو محل الكراســـة التقدم في هذه   -

ــروع   ــتثمر الذأ يثبع تعثره في مشـــ ــتبعاد المســـ ــة  ويحق للأمانة اســـ ــتثمارأ بحكم أو قرار نهالاي المنافســـ اســـ

 صادرين من  هة قضالاية  لمدر )سنتين( من تاريخ الحكم أو القرار.

 يسرأ طل  الشر ات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأ نبي. -

 

 لغة العطاء: -2

الالتزام بالتعامل  لما  انع اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعل  مقدم الع اء   -

بها في  ميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشــــروع  بما في ةلك الع اء و ميع مرفقات   وبيانات  ويســــتثن  من 

 ةلك الكتالو ات الخاصة بالمعدات والأ هزر التي ياول أي تكوي باللغة الإناليزية.

ــتند بأأ لغة أخرى يتم تر مت  إل  اللغة العربية  - طن طريق مقدم الع اء من خلال مكت   في  ال التقدم بمســـــ

 تر م  معتمد ويعتبر النص العربي هو المعول طلي  في  الة الاختلاف أو الالتباس في المضموي.

 

 مكان تقديم العطاءات: -3

ــة   - ــتثمارية ورقمها بمنصــ ــة الاســ ــم المنافســ ــلية المختومة بختم الأمانة باســ تُقدم الع اءات طل  النماةر الأصــ

باليد في مر ز خدمة المســتثمرين بأمانة من قة المدينة المنورر  ما يمكن إرســال  بالبريد  فر . ويتم تســليمها  

 أيام طمل طل  العنواي التالي:  5 ـــقبل موطد فتح المظاريف ب

 (42367, الرمز البريدأ  3558,  ي المبعوث  6097)المدينة المنورر  و الة الاستثمار  مالك ابن طمير 

 

 العطاءات:موعد تقديم  -4

 يا  أي تقدم الع اءات  س  الموطد المحدد بالإطلاي بالصحيفة الرسمية  ومنصة فر . -

 

 موعد فتح المظاريف: -5

 موطد فتح المظاريف وفق الموطد المحدد في الإطلاي بالصحيفة الرسمية  ومنصة فر . -

 

 تقديم العطاء: -6

ــة الإلكترونية  ويتم إرفاق  ل  - ــروو يٌقدم الع اء طن طريق المنافســــ ــة الشــــ ــتندات الم لوبة في  راســــ المســــ

 والمواصفات إلكترونياً.

ــتيفـاء نموةر الع ـاء المرفق بـالـدقـة اللالمـة  والالتزام التـام بمـا تقضـــــــ  بـ  البنود الواردر   - ــتثمر اســـــ طل  المســـــ

 بكراسة الشروو والمواصفات وملحقات .

وختمها  أو من قبل الشـــــــخص   الع اء ومرفقات  والتوقيع طليها من المســـــــتثمر نفســـــــ   صـــــــفحاتترقيم    يا  -

المفوض بذلك  وإةا قدم الع اء من شــخص مفوض يا  إرفاق أصــل التفويد مصــدقا من الغرفة التاارية  أو 

 مصحوباً بو الة شرطية.
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 كتابة ارسعار: -7

 يا  طل  المستثمر طند إطداد ط الا  أي يراط  ما يلي:

 . راسة الشروو والمواصفاتأي يقدم السعر بالع اء وفقاً لمت لبات  -

ــعر المدوي  - ــعودأ وفي  ال الاختلاف يؤخذ بالســـ ــعار في الع اء أرقاماً و تابة ) روفاً( بالريال الســـ تدوي الأســـ

  تابةً.

ــعر يا  أي تعاد  تابت   - ــحيح أو تعديل في طرض السـ ــط  أو المحو  أو ال مس  وأأ تصـ ــتثمر الكشـ لا ياول للمسـ

 توقيع طلي .من  ديد بالحروف والأرقام  وال

 

 مدة سريان العطاء: -8

للأمانة تمديد مدر سـرياي  وياوليوماً( تسـعوي يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف   90مدر سـرياي الع اء ) -

ــرياي 90العروض لمدر ) ــتمرار في المنافســـة تمديد مدر سـ ( يوماً أخرى  وطل  من يرغ  من المتنافســـين بالاسـ

الع ـاء نـافـذ المفعول وغير  ـالاز الر وع فيـ  منـذ وقـع تقـديمـ   و ت  نهـايـة مـدر ضـــــــمـانـ  الابتـدالاي. ويبق   

 سرياي الع اء.

 

 الضمان البنكي: -9

ــــــــدم ضماي بنكي مع العرض بقيمة لا تقل طن ) - %( من قيمة الع اء السنوأ  ويقدم في شكل 25يا  أي يُقــــ

ير مشروو  وغير قابل للإلغاء  وأي خ اب ضماي من بنك معتمد لــــــــــــدى البنك المر زأ السعودأ  وأي يكوي غ

يكــــوي وا   الدفع طند أول طل  من الأمانة  دوي الحا ة إل  إنذار أو  كــــم قضالاي   ما يا  أي يكوي خ اب 

 ( يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف  وقابلًا للتمديد طند الحا ة.90الضماي سارياً لمدر لا تقــل طن )

ـــــاء لا - ـــــل ط ـ ـــــاب الضماي  أو تكوي قيمة الضماي أقل من )يستبعد  ـ %( من قيمة الع اء  25 يرفق ب  أصل خ ـ

الســــــنوأ  أو يكوي خ اب الضــــــماي مقدماً بغير اســــــم المســــــتثمر  وليس للمســــــتثمر الحق في الاطتراض طل   

 الاستبعاد.

من قة المدينة   في مر ز خدمة المســــــتثمرين في و الة الاســــــتثمار بأمانة  البنكي باليديتم تســــــليم الضــــــماي   -

 ما يمكن إرســال الضــماي البنكي بالبريد    المنافســة المنورر مع ارفاق صــورر الضــماي في فر  طند التقدم في 

 أيام طمل طل  العنواي التالي: خمسة  5قبل موطد فتح المظاريف ب 

 (42367 , الرمز البريدأ 3558,  ي المبعوث  6097 )المدينة المنورر , و الة الاستثمار , مالك ابن طمير -

 

 موعد الإفراج عن الضمان: -10

ــحاب الع اءات المقبولة بعد   - ــة  ويرد لأصـ ــحاب الع اءات غير المقبولة فور البع في المنافسـ ــماي لأصـ يرد الضـ

 سداد أ رر السنة الأول  وتوقيع العقد.

 

 سرية المعلومات: -11

طريق المنافسـة الإلكترونية تتمتع بكامل السـرية   ميع المعلومات والمسـتندات المقدمة من المسـتثمرين طن  -

ولا يمكن لأأ طرف أو  هة الاطلاع طليها ســــوى في يوم وموطد فتح المظاريف وةلك من قبل المخول لهم  

 نظاماً لدى الأمانة.
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 مستندات العطاء: -12

 ة ره:يا  طل  المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتي  الوارد  -
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 تم التوقيع  تم الارفاق المـسـتـنـد م

   نموةر الع اء 1

2 
تو يـل رســـــــمي موثق )إةا قـام بـالتوقيع طل  الع ـاء ومرفقـاتـ  شـــــــخص غير 

 مقدم الع اء(
  

3 
الذأ وقــــــع طل  الع اء لديــــــ  إثبــــــات أي المســــــؤول طن الشــــــر ة أو و يلها 

 الصلا ية للتوقيع
  

   صورر السال التاارأ سارية المفعول 4

   صورر من رخصة الاستثمار الأ نبي إةا  اي المستثمر غير سعودأ 5

6 

ــارأ   ــعودأ ســـ ــماي بنكي من بنك معتمد لدى البنك المر زأ الســـ خ اب ضـــ

التـــاريخ المحـــدد لفتح ( تســـــــعوي يومـــاً من  90المفعول لمـــدر لا تقـــل طن )

 %( من قيمة الع اء السنوأ.25المظاريف  وأي يكوي بقيمة لا تقل طن )

  

   صورر من شهادر الز ار والدخل سارية المفعول 7

   صورر من شهادر الاشتراك بالغرفة التاارية سارية المفعول 8

   صورر من شهادر التأمينات الا تماطية سارية المفعول 9

   صورر من شهادر التوطين سارية المفعول 10

    راسة الشروو والمواصفات وملحقاتها مختومة وموقعة 11

12 
العنـواي الوطني للمستثمر وتقديم العنواي الوطني للشـر ة في  ال التقديـم 

 بمسمـ  الشر ة
  

   إي و د من أبشر -صورر من الهوية الوطنية لمقدم الع اء والو يل  13

   (3نموةر إقرار بيانات مقدم الع اء )مرفق رقم  14
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 : ما يحي للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفالثالث القسم 

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات: -1

المصلحة العامة ياول للأمانة إلغاء المنافسة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صا   الصلا ية إةا اقتضع   -

ةلك. ويحق لها الإضـــــــافة أو الحذف أو التعديل لمضـــــــموي أأ بند من بنود  راســـــــة الشـــــــروو والمواصـــــــفات 

ــراء  راســــة الشــــروو  ــات التي قامع بشــ ــر ات أو المؤســــســ وملحقاتها بمو   خ اب أو إخ ار إل   ميع الشــ

و تعديل تم إخ ار الشــــــر ات أو والمواصــــــفات  وةلك قبل فتح المظاريف  طل  أي تعتبر أأ إضــــــافة أو  ذف أ

 المؤسسات ب   زء لا يتازأ من هذه الشروو والمواصفات وملزماً لاميع المتنافسين.

 

 تأجيل موعد فتح المظاريف: -2

ــرورر إل  ةلـك  وإةا تقرر ةلـك فـإي الأمـانـة ســـــــتخ ر  - يحق للأمـانـة تـأ يـل موطـد فتح المظـاريف إةا مـا دطـع الضـــــ

 بر الرسالال النصية أو طن طريق منصة فر . ميع مقدمي الع اءات بالتأ يل ط

 

 سحب العطاء: -3

 لا يحق للمستثمر سح  ط اؤه قبل موطد فتح المظاريف. -

 

  تعديل العطاء: -4

ــتثمر إ راء أأ تعديل في ط الا  بعد تقديم   ولن يلتفع إل  أأ ادطاء من صــــا   الع اء بو ود   - لا ياول للمســ

 خ أ في ط الا  بعد تقديم .

 

 المظاريف:حضور جلسة فتح  -5

يحق للمســتثمر أو مندوب   ضــور  لســة فتح المظاريف في الموطد المحدد  ويا  أي يكوي المندوب مصــحوباً   -

بو الة شرطية  أو تفويد من مدير الشر ة أو المؤسسة مصدقاً من الغرفة التاارية. ولا يحق الاطتراض لمن لم  

 يحضر الالسة.

 

 إعلان الفائز: -6

 الاز في المنافسة وتبلغ صا ب  بذلك  ويتضمن الإطلاي المعلومات الآتية بحد أدن :تعلن الأمانة طن العرض الف -

o .مقدم الع اء الفالاز 

o .معلومات طن المنافسة 

o .القيمة الإ مالية للعرض الفالاز 

o . مدر تنفيذ العقد ومكان 

 فنية لعروضهم.يُبلغ مقدمي الع اءات الآخروي بنتالاج المزايدر  وأسباب استبعادهم بما في ةلك الدر ات ال -
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 (54001-003001-25-01الفرصة رقم )

 

12 
 

 

 القسم الرابع: الترسية والتعاقد وتسليم العقار

 الترسية والتعاقد: -1

ــية  - ــتها  وتقديم التوصـ ــتثمار لدراسـ ــتكمل لانة فتح المظاريف إ راءاتها تقدم العروض إل  لانة الاسـ بعد أي تسـ

 لصا   الصلا ية بالترسية أو الإلغاء.

المنافســـــة لاســـــتكمال إ راءات التوقيع العقد وتســـــليم الموقع  وإةا لم يســـــتكمل  يتم إخ ار من رســـــع طلي    -

الإ راءات خلال ثلاثوي يوماً من تاريخ الترســــية  يرســــل ل  إخ ار نهالاي  ويع   مهلة خمســــة طشــــر يوماً أخرى   

 وف   الة تخلف  بعد المدر الإضافية يتم إلغاء  ق  في التأ ير ومصادرر الضماي البنكي.

للأمانة بعد أخذ موافقة صـا   الصـلا ية ترسـية المنافسـة طل  صـا   الع اء الثاني بنفس قيمة الع اء  ياول  -

 الأول  الذأ رسع طلي  المنافسة ولم يستكمل الإ راءات خلال المدر المحددر.

 :ياول للأمانة التفاوض مع أصحاب العروض في الحالات التالية -

o لعروضإةا تساوى طرضاي أو أ ثر و انا أطل  ا. 

o إةا اقتري أطل  العروض بتحفظ أو تحفظات. 

o .)ًإةا  انع العروض غير مناسبة ماليا 

في  ال طرأ بعد الترســـــية و ود أأ طوالاق تحول دوي تنفيذ المشـــــروع ســـــيتم إلغاء المنافســـــة أو العقد وفقاً  -

ــدده من أ رر طند توقيع العقد  ــتثمر قيمة ما ســ ــترد الأمانة للمســ دوي أأ تعويد آخر للإ راءات النظامية وســ

 من أأ نوع.

 

 تسليم الموقع: -2

ع إلكتروني من ال رفين طبر منصــة فر   وةلك بعد  - يتم تســليم الموقع للمســتثمر بمو   محضــر تســليم مُوق،

توقيع العقد مباشـــرر وبشـــرو ألا تزيد المدر من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاســـتلام طن شـــهر وا د  ما لم يكن 

 ة يحول دوي ةلك.هناك طالاق لدى الأمان

يا  طل  المسـتثمر التااوب واسـتلام الموقع في التاريخ المحدد وفي  ال تأخر المسـتثمر طن اسـتلام الموقع  -

 بداية العقد من تاريخ .  وتحتس  ضوره يتم تسليم  طبر منصة فر  بدوي 
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 القسم الخامس: الاشتراعات العامة

 توصيل الخدمات للموقع: -1

ــحي  هاتف ....يتول    - ــرف صـــ ــيل الخدمات ) هرباء  مياه  صـــ ــتثمر توصـــ ــؤوليت     المســـ وغيرها( للموقع طل  مســـ

الخاصــة  ويتحمل  افة التكاليف والرســوم المرتب ة بذلك   ما يتحمل تكاليف اســتهلاك هذه الخدمات  وطل  

 المستثمر أي ينسق في ةلك مع الإدارر المعنية بالأمانة ومع مقدمي هذه الخدمات

 إمكاي المستثمر استخدام مصادر ال اقة البديلة في  الة رغبت  في ةلك.وب -

 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من ارمانة / البلدية والجهات ذات العلاقة:  -2

يلتزم المســـــتثمر بعدم القيام بتنفيذ المشـــــروع قبل الحصـــــول طل  الموافقات والتراخيص من الأمانة والاهات  -

 مثل ولارر السيا ة  هيئة التراث. الأخرى ةات العلاقة.

 

 تنفيذ ارعمال: -3

يا  طل  المســتثمر في  ال طدم قيام  بإنشــاء المباني بنفســ  أي يســند مهمة إنشــاء المبن  إل  مقاول لدي   -

خبرر وســابقة أطمال في تنفيذ مثل هذه الأنشــ ة   ما يا  طل  المســتثمر أي يقدم شــهادات الخبرر الســابقة  

 مصدقة من الاهات المختصة تثبع  سن تأديت  للأطمال التي التزم بها.للمقاول معتمدر و

 

 مسؤولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: -4

يا  أي يسـند المسـتثمر مهمة الإشـراف طل  التنفيذ إل  مكت  هندسـي اسـتشـارأ مرخص ل  بمزاولة المهنة  -

ــين ومعتمد لدى الأمانة لا تقل فئت  طن  ــعودية للمهندسـ ــال لدأ الهيئة السـ (  وللاطلاع طل  قالامة (Aومسـ

 المكات  يمكن ليارر موقع أمانة من قة المدينة طبر الرابط التالي:

md.gov.sa/EngOffice/index-https://www.amana 

 

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: -5

ــرف  - ــارأ المشـ ــتشـ ــغيل يقدم  ل من المقاول والاسـ ــما  بالتشـ بعد الانتهاء من تنفيذ  ميع الأطمال وقبل السـ

 اب رســمي طن طريق المســتثمر  يقراي في  بمســؤوليتهما طن تنفيذ الأطمال طل  التنفيذ تقريراً إل  الأمانة بخ

 وم ابقتها للمواصفات.

 

 حي ارمانة في الإشراف: -6

ــتثمر بـالتنفيـذ طبقـاً  - ــراف طل  التنفيـذ باميع مرا لـ  للتـأ ـد من التزام المســـــ للأمـانـة الحق الكـامـل في الإشـــــ

واصــــفات والمخ  ات المعتمدر ووفقاً للرفوطات  للاشــــتراطات والمواصــــفات الواردر بكراســــة الشــــروو والم

 المسا ية المعتمدر من الأمانة.

ــتثمر بتلبيـة مت لبـات الأمـانـة فيمـا يتعلق بـأوامر التغيير والإصـــــــلا  لمـا تم تر يبـ  وتنفيـذه مخـالفـاً   - يلتزم المســـــ

 للشروو والمواصفات والمخ  ات المعتمدر.

ــافـات أو تعـديلا - ــتثمر إ راء أيـة إضـــــ ــاميم إلا بعـد موافقـة الأمـانـة  وفي  ـالـة لا ياول للمســـــ ت  ـديـدر في التصـــــ

الموافقة يتعين طل  المسـتثمر أي يقدم للأمانة مخ  ات  املة من المواصـفات الفنية من أ ل الحصـول طل   

 الموافقة الخ ية والترخيص اللالم.

مهندس الأمانة بالمعاينة  وطمل محضــر يلتزم المســتثمر بعد الانتهاء من أطمال الإنشــاء بإشــعار الأمانة  ليقوم  -

 يبين أي التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروو الواردر بكراسة الشروو والمواصفات.

 

https://www.amana-md.gov.sa/EngOffice/index
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 استخدام العقار للغرض المخصص لي: -7

ــغيل   - ــة التشــ ــة  وطبقاً لرخصــ ــتخدام العقار لغير الغرض المخصــــص ل  في إطلاي المنافســ ــتثمر اســ لا ياول للمســ

ــوق  وتوافق ةلك مع  ــاع الســ ــب  تغير أوضــ ــاو بســ ــتثمر تغيير النشــ ــادرر من الأمانة  وفي  الة رغبة المســ الصــ

ر البلدأ المسـتثمر لغير النشـاو  المصـلحة العامة ومصـلحة التخ يط  يتم الالتزام بضـوابط تعديل اسـتخدام العقا

الذأ خصــص من أ ل   ويعاد تقدير قيمة الاســتثمار من قبل لانة الاســتثمار  وفي  ال قبول المســتثمر لقيمة 

 الاستثمار الاديدر يتم أخذ موافقة أصحاب الصلا ية قبل اتخاة القرار بالسما  بتغير النشاو. 

 

 التأجير من الباعن أو التنازل عن العقد: -8

ــول طل  موافقة خ ية من  لا - ــتثمر تأ ير العقار أو  زء من   ولا التنالل طن العقد للغير إلا بعد الحصـــ يحق للمســـ

الأمـانـة  والتي يحق لهـا الموافقـة أو الرفد بنـاء طل  تقـديرهـا  طل  أي تن بق طل  المتنـالل لـ  نفس شـــــــروو 

 المستثمر الأصلي.

 ير طل  الغير لمكونات وطناصـر المشـروع المختلفة طل  أي يقوم يسـمح للمسـتثمر في  الة رغبت  بأي يقوم بالتأ -

ــة فر  وإرفـاق  ــخـة من تلـك العقود قبـل إبرامهـا لاطتمـادهـا  وطليـ  تقـديم ال لـ  طبر منصـــــ بتزويـد الأمـانـة بنســـــ

 نسخ العقود بالباطن الموقع مع ال رف الثالث بعد الحصول طل  موافقة خ ية مسبقة من الأمانة 

ــة الشـــــــروو  يتم إبرام طقود  - ــتراطـات المحـددر بكراســـــ ــتـأ ر من البـاطن طل   ـدر وفقـاً للاشـــــ إياـار مع  ـل مســـــ

 والمواصفات  طل  أي يظل المستثمر الأصلي هو المسؤول أمام ال رف الأول طن مخالفة نصو  العقد.

يتم خلافًا   لا يُســمح للمســتثمر بالتأ ير من الباطن لأأ طرف ثالث  إلا بعد التشــغيل الفعلي للنشــاو  وأأ إ راء -

لهذا البند يعد لا غيا وغير نافذ قانونياً  مع  ق الأمانة في اتخاة الإ راءات القانونية اللالمة  بما في ةلك فسخ 

 العقد واسترداد الموقع الاستثمارأ دوي أأ تعويد للمستثمر.

 

 موعد سداد ارجرة السنوية: -9

التزام المســتثمر بالســداد في الموطد المذ ور يتم   تســدد أ رر الســنة الأول  طند توقيع العقد  وفي  الة طدم -

ــور السنوات التالية  فيتم سدادها في بداية  ل سنة  ــ ــ ــا أ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ مصادرر الضماي البنكي المقدم من المستثمر. أمــ

 إيااري  وبحد أقص  طشرر أيام من بداية السنة الاياارية.

ــنوأ يحق للأ - ــتثمر طن دفع الإياار الســ ــاو وليس ل   ق الاطتراض ولا إةا تأخر المســ مانة منع  من مزاولة النشــ

 .يتم السما  ل  بذلك إلا بعد سداد الإياارات المستحقة أو المترتبة طلي 

 

 ضريبة القيمة المضافة: -10

يلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة للأمانة محسوبة طل  النسبة المقررر من إ مالي الإياار السنوأ   -

ــ  الأنظمـة والتعليمـات  ــافـة  ســـــ ــبـة القيمـة المضـــــ ــتثمـارأ طليـ   ويتم تحـديـد نســـــ الـذأ يتم إبرام العقـد الاســـــ

 بية السعودية. المعمول بها في هذا الشأي  وتقرره الاهات المختصة في المملكة العر

 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: -11

ــلحـة أو التخ يط دواطي اقتضـــــــع ياول للأمـانـة إلغـاء العقـد إةا - مثـل طـدم و ود بـديـل للموقع  العـامـة  المصـــــ

ــتثمارأ لدى الأمانة أو طدم و ود  لول تخ ي ية أخرى أو و ود نزاع طل  ملكية موقع العقد  أو تنفيذ  الاســـــ

طارلاة يســـــتلزم موا هتها اســـــتعمال موقع  طا لة  أوق طام بالموقع  أو و ود  الة  مشـــــروع  أو خدمة  أو مرف

ــتثمر  ســــــــ  الأنظمـة المـاليـة المتبعـة إةا  ـاي يســـــــتحق   العقـد  ليـاً أو  زلايـاً  وفي هـذه الحـالـة يعوض المســـــ

 .التعويد
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 فسخ العقد: -12

 التالية:يحق للأمانة فسخ العقد مع المستثمر وةلك في الحالات 

إةا لم يكمل المسـتثمر إنشـاء المشـروع خلال الفترر الزمنية المع ار ل  للتاهيز والإنشـاء ما لم يتقدم المسـتثمر   -

للأمانة بمبررات معتبرر مرفق بها  دول لمني لإنهاء إنشــاء المشــروع وتوافق طلي  الأمانة وطل  أي تكوي تلك  

ــتثمر فيتم فســـــــخ العقـد من قبـل  الفترر الاـديـدر مـدفوطـة الأ ر  وفي  ـالـة طـدم ا لالتزام بهـا من قبـل المســـــ

 الأمانة.

إةا أخل المســتثمر بأأ من مواد العقد أو بالشــروو والمواصــفات ولم يتااوب مع الأمانة لتصــحيح الوضــع خلال  -

 خمسة طشر يوماً من تاريخ الإنذار.

 م طن بداية السنة. يو 30إةا تأخر المستثمر طن دفع الإياار في بداية  ل سنة اياارية لمدر  -

إةا أظهر المسـتثمر تقاطسـاً أو تقصـيراً في التشـغيل رغم إخ اره من الأمانة وطدم تشـغيل المشـروع خلال الفترر  -

 التي تحددها الأمانة.

إةا انســــح  المســــتثمر من العمل أو ترك الموقع أو أخل بأأ شــــرو من الشــــروو الواردر في العقد أو  راســــة   -

 الشروو والمواصفات 

مانة الحق في سـح  الموقع وفسـخ العقد إةا قام المسـتأ ر بتغيير النشـاو دوي موافقة الأمانة الخ ية أو للأ -

 تم تأ ير الموقع من الباطن وفي هذه الحالة يحق للأمانة تأ ير الموقع  سبما تراه لمصلحتها.

ــتثمر  - ــاً طبيعيـاً -وفـار المســـــ اتـ  ب لـ  خ ي للأمـانـة  يومـاً من وفـ  90وطـدم تقـدم الورثـة خلال  -إةا  ـاي شـــــــخصـــــ

 للاستمرار بتنفيذ العقد.

 

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليي للأمانة بعد انتهاء مدة العقد: -13

يا  طل  المســتثمر أي يســلم  ميع مباني ومنشــوت الموقع بحالة صــالحة و اهزر للاســتعمال وبشــكل توافق  -

د فســخ العقد أو انتهالا  ولم يقم المســتثمر بتســليم  طلي  الأمانة  وفي  ال انتهاء مدر المهلة الممنو ة ل  بع

الموقع فإن  يحق للأمانة ســـــح  الموقع وطر   للاســـــتثمار وفق الأنظمة والتعليمات دوي أي تتحمل الأمانة 

 أدن  مسؤولية بخصو  المو ودات.

ــليم  للأمان - ــتثمر بإخلاء الموقع وتسـ ــخ  يلتزم المسـ ــر  في  ال انتهاء أو إنهاء مدر العقد أو فسـ ة بمو   محضـ

وفي  ال إخلال  بذلك وقيام الأمانة باســتلام الموقع  براً    خمســة طشــر يوماً (  15رســمي خلال مدر أقصــاها )

يعتبر ةلك إقرار من المســـتثمر بتحمل  أ رر اســـتغلال الموقع من تاريخ الإنهاء أو الانتهاء أو الفســـخ و ت  تاريخ 

التكاليف والمسـؤولية طن الأضـرار الناشـئة طن تأخره في إخلاء وتسـليم  اسـتلام الأمانة للموقع مع تحمل   افة 

 الموقع.

يلتزم المســــــتثمر بإ راء  ميع أطمال الصــــــيانة اللالمة للمباني لضــــــماي  اهزيتها وصــــــلا يتها للاســــــتخدام قبل  -

 ظات التســليم.  ما يتعين طلي  تقديم شــهادر معتمدر بصــلا ية المباني في  ال تضــمن محضــر الاســتلام ملا

تســتو   من المســتثمر القيام بأأ إصــلا ات أو ترميمات في الموقع الاســتثمارأ فيلزم من المســتثمر الوفاء  

بها  املة خلال مدر تحددها الأمانة  طلماً بأي أأ مدر إضــافية خارر مدر العقد ســوف تع   للمســتثمر لعمل 

 رر.إصلا ات أو ترميم لا تعفي  من دفع أ رر الموقع أثناء تلك الفت

يتعهد المســــتثمر بتســــليم المخ  ات النهالاية ) ما تم التنفيذ أو التعديل( و ميع المســــتندات الفنية اللالمة   -

بما في ةلك  تيبات التشـغيل والصـيانة وشـهادات الضـماي. ويتم توقيع محضـر اسـتلام رسـمي بعد التحقق من 

 استيفاء  ميع المستندات والمت لبات الفنية.

 

 :الغرامات -14

ــتثمر فـإنـ  ســـــــيكوي ملتزمـاً بـدفع الغرامـات والازاءات التي تقررهـا لالاحـة في  -  ـالـة  ـدوث أأ مخـالفـة من المســـــ

هــ  وما يستاد طليها من 05/02/1442( بتاريخ 92الغرامات والازاءات البلدية الصادرر بقرار مالس الولراء رقم )

والازاءات فســوف يكوي المســتثمر ملتزماً   تعليمات وأوامر ةات صــل   وفيما لم يرد ب  نص في لالاحة الغرامات

 بدفع الغرامات التي تقررها الأمانة.
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طل  المســـتثمر بذل  ميع الاهود وتوفير الإمكانيات الفنية والتقنية لتقديم طمل صـــحيح  ونظراً لأهمية تنفيذ  -

ي المستثمر هو تلك الأطمال بشكل صحيح فإي أأ تقصير من المستثمر ينتج طن أضرار بيئية و دوث إشكال يكو

ــديد  ــور  هذا ويتم تسـ ــ  نوع تلك الأخ اء والقصـ ــوف ت بق طلي  غرامات و زاءات  سـ ــب  في  فإن  سـ المتسـ

 الغرامات للأمانة خلال شهر من تاريخ المخالفة وإفادر الاهة المشرفة من قبل الأمانة بذلك.

 

 :متطلبات السلامة وارمن -15

 يلتزم المستثمر بما يلي:

ــيـ  الأشـــــــخـا   أو الأطمـال  أو  اتخـاة  ـافـة   - ــرار أو  وادث تصـــــ الإ راءات والا تيـاطـات اللالمـة لمنع وقوع أضـــــ

 الممتلكات العامة والخاصة.

طدم شـــــــغل ال رق  أو إطاقة الحر ة المرورية  وتوفير مت لبات الحماية والســـــــلامة التي تمنع تعرض المارر أو  -

 المر بات للحوادث والأضرار.

ــؤولًا  - ــتثمر مســ ــابات العمل  التي قد تلحق بأأ من   يكوي المســ ــؤولية  املة طن  افة  وادث الوفار  وإصــ مســ

العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل  أو تلحق بالمارر أو المر بات  ســــــواء  اي ةلك را عا لخ أ في إنشــــــاء 

لتعويضــــــــات  المشـــــــروع أو نتياـة طـدم التزامـ  بـا تيـاطـات الســـــــلامـة أثنـاء تـأديـة العمـل  ويتحمـل و ـده  ـافـة ا

 والم البات  أو أأ تكاليف أخرى  وليس طل  الأمانة أدن  مسؤولية طن ةلك.

 الالتزام بما ورد بنظام  ماية المرافق العامة وما يستاد طلي  من تعديلات. -

ــادرر من المديرية العامة للدفاع المدني وما يســـتاد  - ــتراطات الأمن والســـلامة الصـ ــتثمر بت بيق اشـ يلتزم المسـ

 عديلات.طليها من ت

 الالتزام بتأمين  راسة طل  المنشوت وةلك وفق الضوابط والاشتراطات المنظمة لذلك  -

ــرار - ــتثمر بعـدم الإضـــــ ــار وغيرهـا ممرات (بـالموقع المحي ـة والبيئـة والمرافق بـال رق يلتزم المســـــ  أو) المشـــــ

الإشــراف   ضــرورر مع وتأمينها  الحفر  وان  وســند تلفيات أأ  دوث  ال أصــل  إل  الشــيء وإر اع المااورين 

 الأطمال.  افة طل  الهندسي

 

  أحكام عامة: -16

  ميع المستندات ووثالاق الع اء المتعلقة بهذه المنافسة هي ملك للأمانة بمارد تقديمها. -

 التقويم الميلادأ هو المعمول ب  في العقد. -

ن مصاريف أو رسوم نتياة تقديم ط الا   ليس للمستثمر الحــــق في الر ــــوع إل  الأمانــــة بالتعويد طما تحمل  م -

 في  الة طدم قبول . ) قيمة  راسة الشروو والمواصفات أو قيمة إصدار الضماي البنكي أو غيرها( 

( 40152) تخضـــع هذه المنافســـة للالاحة التصـــرف بالعقارات البلدية الصـــادرر بمو   الأمر الســـامي الكريم رقم -

هـ 22/12/1441وتاريخ  (4100561883) التنفيذية الصادرر بالقرار الولارأ رقموتعليماتها  هــ  29/06/1441في 

 ي رأ طليهما من تعديل. وما

ــداد  ـافـة الفواتير  - ــليمهـا للأمـانـة بعـد ســـــ ــتثمر ويتم تســـــ ياـ  أي تكوي  ميع الخـدمـات بـالموقع بـاســـــــم المســـــ

 والمستحقات للاهات ةات العلاقة.

ــاب تكلفـة إلالـة أأ طوالاق مـاديـة قـد تكوي طل  مقـدم الع ـاء أي يـأخـذ في   - اطتبـاره طنـد تقـديم ط ـاؤه  ســــــ

 مو ودر بالموقع وأي الأمانة لع تتحمل أأ تكاليف تتعلق بإلالة الإشغالات والعوالاق إي و دت.
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 القسم السادس: الاشتراعات الخاصة

 مدة العقـــــــد: -1

 .تبدأ اطتباراً من تاريخ محضر تسليم الموقع للمستثمر  خمسة وطشروي سنة (سنة 25مدر العقد ) -

 

 فترة التجهيز والإنشاء: -2

%( من مدر العقد للتاهيز والإنشـــاء  وتكوي هذه الفترر غير مدفوطة الأ رر  وإةا لم  10يمنح المســـتثمر فترر ) -

فترر  دوي أدن  يكمل المســـتثمر إنشـــاء المشـــروع فعلي  في هذه الحالة ســـداد قيمة ط الا  المالي طن هذه ال

 مسؤولية قانونية أو مالية طل  الأمانة ناتاة طن ةلك  ولا يتم تعويد المستثمر طما انشأه و هزه في العقار.

 

 العائد السنوي وموعد سداده:  -3

 يكوي العالاد السنوأ للأمانة هو إياار سنوأ. -

بالســداد في الموطد المذ ور يتم  تســدد أ رر الســنة الأول  طند توقيع العقد  وفي  الة طدم التزام المســتثمر  -

ــور السنوات التالية  فيتم سدادها في بداية  ل سنة  ــ ــ ــا أ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ مصادرر الضماي البنكي المقدم من المستثمر  أمــ

 إيااري  وبحد أقص  طشرر أيام من بداية السنة الاياارية.

 

 :زيادة العائد السنوي للأمـانة -4

%( من الاياار المستحق للأمانة بعد الخمس 5المستحق للأمانة من دخل المشروع بنسبة )يزيد العالاد السنوأ   -

 سنوات الأول  من بداية مدر العقد  طل  اي تكوي الزيادر  ل خمس سنوات بشكل ترا مي. 

 

 النشاط الاستثماري المسموح بي: -5

ال"النشاو الاستثمارأ المسمو  ب  هو  -  اول للمستثمر استعمال الأرض في غير هذا النشاو. ولا ي "سكن طم،

 

 صة بالهوية العمرانية:الاشتراعات الخا -6

يلتزم المســـتثمر بتنفيذ  ميع التصـــاميم المعمارية وفق المو هات التصـــميمية للهوية العمرانية المعتمدر في  -

المدينة المنورر وبما يعكس ال ابع العمراني الخا  بالمدينة المنورر والالتزام بالضــــوابط الصــــادرر من الاهات 

 .المعنية

 

 المسؤولية عن المخالفات:  -7

ــتثمر مســـؤول مســـؤولية تامة أمام الاهات المختصـــة طما ينتج من مخالفات أثناء تشـــغيل الأنشـــ ة في  - المسـ

 .الموقع

 

 اشتراعات التشغيل والصيانة: -8

يا  طل  المســتثمر التعاقد مع إ دى الشــر ات المتخصــصــة في ماال الصــيانة للقيام بأطمال الصــيانة الدورية  -

والمـا ينـات .... إلخ المو ودر بـالمشـــــــروع مثـل: المـا ينـات ومراو  التكييف  وأ هزر إطفـاء للأ هزر  والمعـدات   

 ومكافحة الحريق وخزانات المياه .... إلخ.

ــتثمر أي يقـدم للأمـانـة في  ـال طلبهـا تقريرا دوريـاً من مكتـ  هنـدســـــــي معتمـد من الأمـانـة  - ياـ  طل  المســـــ

ــيانة التي تمع  مبينا ب  تفاصـــيل الإصـــلا ات التي ومســـال لدأ الهيئة الســـعودية   للمهندســـين طن أطمال الصـ

 نفذت.

 يا  طل  المستثمر التعاقد مع إ دى الشر ات المتخصصة في ماال النظافة للقيام بأطمال نظافة الموقع. -
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ــتثمر أي يعمــل طل  تــأمين طــدد من الأفراد المــدربين بكفــاءر طل  موا هــة  ــالات ال واي - رئ  اــ  طل  المســـــ

ــتخـدام أ هزر ومعـدات إطفـاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبن  في  ـالات ال وارئ   ولـديهم القـدرر طل  اســـــ

 والتنسيق مع الاهات المختصة.

 طل  المستثمر أي يعمل طل  تأمين طدد الأفراد يمثلوي إدارر المشروع طوال فترر الدوام. -

 

 الاشتراعات ارمنية: -9

الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية وأ هزر التفتيش والكاشــف والحراســة  الالتزام بتفعيل الاشــتراطات -

ــ بخصو  تلك  28/11/1437وتاريخ   (56610) الأمنية المدنية الخاصة في ضوء ما ورد بالتعميم الولارأ رقم هــــ

 الاشتراطات.

ــؤوي المالية والإ - ــعادر مدير طام الشــ ــوت وةلك وفق تعميم ســ ــة طل  المنشــ ــئوي  تأمين  راســ دارية بولارر الشــ

  هـ..07/01/1434( وتاريخ 538البلدية والقروية رقم )

 

 تأمين غرفة إسعافات أولية: -10

ــحية لغرف  - ــتراطات الصـ ــعافات أولية ماهزر باميع الأدوات اللالمة )طبقاً للاشـ ــتثمر تأمين غرفة إسـ طل  المسـ

البلديات والاسكاي( وتحع إشراف شخص مدرب طل   الإسعافات الصادرر من الإدارر العامة لصحة البيئة بولارر 

 إ راء الإسعافات الأولية في الحالات ال ارلاة.

 

 اللوحات الإعلانية: -11

ــكاي  - ــادرر من ولارر البلديات والإسـ ــتراطات الفنية للو ات الإطلانية والدطالاية الصـ ــتثمر بت بيق الاشـ يلتزم المسـ

 أمام . فيما يتعلق باللو ات الدطالاية للمبن  والتي تقام 

 

 اللوحات التعريفية: -12

يلتزم المســتثمر بعمل لو ات تعريفية بالمشــروع بعد توقيع العقد واســتلام الموقع مباشــرر. موضــحاً بها اســم  -

المشروع وشعار الأمانة وشعار الشر ة واسم المستثمر واستشارأ المشروع ومقاول المشروع واأ معلومات  

 اخرر تخص المشروع.

 

 لتأثيرات المرورية: الدراسة التحليلية ل -13

ــروع وةلك من خلال أ د  - ــة للتأثيرات المرورية الناتاة طن إقامة المشــــ ــتثمر القيام بإ راء دراســــ يا  طل  المســــ

 المكات  الاستشارية الهندسية المرخص لها بمزاولة المهنة ومسالة لدأ الهيئة السعودية للمهندسين.

 

 متطلبات ارشخاص ذوي الإعاقة: -14

ــميم ا - ــخا  ةوأ الإطاقة  يراطي في تصــ ــخا  ةوأ الإطاقة وفقاً لنظام  قوق الأشــ ــروع مت لبات الأشــ لمشــ

 ودليل الوصول الشامل للأشخا  ةوأ الإطاقة.
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 القسم السابع: الاشتراعات الفنية

 :ارنظمة واللوائح واردلة واركواد المرجعية -1

ــتيفـاء  ميع الأنظمـة واللوالاح   - ــتثمر بمراطـار واســـــ والشـــــــروو والمت لبـات الواردر بـالأدلـة والأ واد يلتزم المســـــ

 المر عية من ضمنها ما يلي:

 https://momah.gov.sa/arالأنظمة واللوالاح التنفيذية والفنية الصادرر من ولارر البلديات والإسكاي  -

 در من ولارر البلديات والإسكاي.نظام إ راءات التراخيص البلدية ولالاحت  التنفيذية الصا -

 الأنظمة واللوالاح التنفيذية واللوالاح الفنية الصادرر طن الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والاودر. -

 المقاييس البيئية  مقاييس مستويات الضوضاء  الصادرر طن المر ز الوطني للرقابة طل  الالتزام البيئي.  -

 الشامل للمنشوت.الدليل المبسط لمعايير الوصول  -

 www.hrsd.gov.sa الأنظمة واللوالاح الصادرر من ولارر الموارد البشرية والتنمية الا تماطية -

 الأنظمة واللوالاح الصادرر من المديرية العامة للدفاع المدني. -

 السعودية.اشتراطات ال رال المعمارأ للهوية العمرانية الصادر من العمارر  -

اشــــــتراطات التصــــــاميم المعمارية وفق المو هات التصــــــميمية للهوية العمرانية المعتمدر في إدارر التراخيص  -

 الإنشالاية بأمانة من قة المدينة المنورر

وخصــوصــاً إصــدارات     www.sbc.gov.sa  ناء الســعودأ ود البناء الســعودأ الصــادر طن اللانة الوطنية لكود الب -

 التالية:

o  ود البناء السعودأ العام (SBC201) 

o  ماموطة الأ واد الإنشالاية(SBC301-306)  

o  الكود السعودأ الكهربالاي(SBC401) 

o  الكود السعودأ الميكانيكي(SBC501) 

o  الكود السعودأ لترشيد ال اقة للمباني غير السكنية(SBC601) 

o  الكود السعودأ الصحي(SBC701-702) 

o  الكود السعودأ للحماية من الحرالاق(SBC801) 

 والكهربالاية والميكانيكية.  والإنشالاية  والمعماريةالالتزام بالاشتراطات الصحية  -

 الالتزام باميع الأنظمة واللوالاح الخاصة بالمسا ن الاماطية للأفراد وما يستاد طليها. -

توافرها في المســـا ن الاماطية  الالتزام باميع الضـــوابط المتعلقة بالشـــروو الصـــحية والفنية والســـلامة اللالم   -

 للأفراد وما يستاد طليها.

 .الالتزام باميع الأنظمة واللوالاح المتعلقة بالنشاو محل الكراسة وما تبع  من أنش ة تابعة -

 

 

 

 

 

  الاشتراعات التنظيمية: -2

المسـمو  ب  ونسـ  البناء  يا  مراطار الاشـتراطات التنظيمية في الموقع موضـوع المنافسـة من  يث الارتفاع  -

والارتدادات النظامية  ســـ  نظام البناء المعمول ب  بكل من قة والمحددر من قبل إدارر التراخيص الإنشـــالاية 

 . بالأمانة
 
 
 

 أو من خلال مسح الرمز:

 

 

  لمزيد من المعلومات عن ارنظمة واللوائح الخاصة بوزارة البلديات والإسكان، نأمل زيارة الرابط التالي

 

https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219 

https://momah.gov.sa/ar
http://www.hrsd.gov.sa/
http://www.sbc.gov.sa/
https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219
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 القسم الثامن: تقييم العروض

 صحيح العروض:ت -1

ــتثمـار في العرض   - ــعـار الواردر من لانـة الاســـــ وإ راء    -ســـــــواءً في مفرداتهـا أو ماموطهـا    -يتم مرا عـة الأســـــ

 التصحيحات الحسابية اللالمة في العرض.

ــعر المبين  تابة  - ــعر المبين  تابة  وإةا و د اختلاف  إةا و د اختلاف بين السـ ــعر المبين بالأرقام  يؤخذ بالسـ والسـ

 بين سعر الو در وسعر ماموطها  فيؤخذ بسعر الو در.

ــحيح الوارد في الفقرر )الثانية(  فيحق للانة بعد   - ــلوب التصـ ــعر وفقاً لأسـ ــحة السـ إةا و دت دلالال تؤ د طدم صـ

نـة الســـــــعر مع أمثـالـ  في العرض والعروض الأخرى والأســـــــعـار  التـأ ـد من التوالي المـالي لأســـــــعـار البنود ومقـار

 التقديرية  الأخذ بالسعر الوارد في العرض الذأ يثبع لها صحت   ويستبعد المتنافس طند رفض  لهذا السعر.

ياول للانة الاســتثمار التوصــية باســتبعاد العرض إةا تااولت الأخ اء الحســابية في الأســعار بعد تصــحيحها وفقاً  -

 %( من قالامة الأسعار أو إ مالي قيمة العرض ليادرً أو نقصاً.10م هذه الفقرر أ ثر من )لأ كا

 

 :فحص العروض -2

 تلتزم لانة الاستثمار  طند تحليل العروض بمعايير التقييم وشروو المنافسة  مع مراطار ما يلي:

لفنيـة المقبولـة في الموطـد فتح اللانـة ملف الأســـــــعـار التقـديريـة   مـا تقوم بفتح العروض المـاليـة للعروض ات -

 المحدد لذلك بعد إشعار أصحاب العروض الفنية المقبولة بذلك.

ــيلًا في هذه الكراســـــــة أو  انع  - إةا لم يقدم صـــــــا   العرض أياً من الشـــــــهادات الم لوبة والمنوه طنها تفصـــــ

تزيد طل  )طشـرر( أيام الشـهادات المقدمة منتهية الصـلا ية  فيمنح صـا   العرض مدر تحددها اللانة طل  ألا 

ــماي  ــادر الضـ ــة ويصـ ــتبعد من المنافسـ ــهادات فإي لم يقدمها في الوقع المحدد يسـ ــتكمال تلك الشـ طمل لاسـ

 البنكي.

ــية طل  أ ثر العروض ســــعراً فإةا تســــاوت في ةلك    - ــاي أو أ ثر في التقييم الكلي  فتتم الترســ ــاوى طرضــ إةا تســ

العروض المتســـــاوية  مت   انع شـــــروو ومواصـــــفات المزايدر فتقوم الاهة المتعاقدر بتازلاة المنافســـــة بين 

 تسمح بذلك  وإةا لم ينص طل  التازلاة  وتارى منافسة مغلقة بين العروض المتساوية في  ال تعذر ةلك.
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إنشـاء وتشـغيل وصـيانة مجمّع  ب( الخاصـة  01-25-003001-54001نموذج تقديم عطاء للفرصـة رقم )

 ( 1مرفي رقم )  – (1419ت//859( في المخطط رقم )3سكن عمّال، القطعة رقم )

 

 سعادة رئيس لجنة فتح المظاريف

 السلام طليكم ور مة الل  وبر ات     

ال  الق عة رقم )بإشــــارر إل  الفرصــــة الاســــتثمارية الخاصــــة   ع ســــكن طم، ( في 3إنشــــاء وتشــــغيل وصــــيانة مام،

هــ  و يث تم  04/02/1447خ ــف بتاريــا في الصحــن طنهــة بموقع فر  والمعلــالم رو   (1419ت//859المخ ط رقم )

شـراؤنا لكراسـة شـروو ومواصـفات المنافسـة بمو   الإيصـال المرفق صـورت   واطلعنا طل   افة الاشـتراطات الخاصـة 

 .بهذه المنافسة   ما تم معاينة العقار طل  ال بيعة معاينة تامة نافية للاهالة

 لسعادتكم بعرضنا لاستئاار الموقع الموضح أطلاه  س  الأسعار الموضحة في الادول التالي:  نتقدم 

وتادوي برفق   راسة الشــروو والمواصفــات بعد توقيــع  ميــع صفحاتها من قبلنــا وضمــاي بنكي بقيمة لا تقــل   

ــر  25طن ) ــاء السنوأ )غيـــــ ــد من قبل ال رف الأول دوي %( من قيمة الع ـــــ ــروو وغير قابل للإلغاء وقابل للتاديـــــ مشـــــ

 الر وع لل رف الثاني( و افة المستندات الم لوبة في  راسة الشروو والمواصفات.

 

 ................................................................................. التوقيع:  ................................................................................. الاسم: 

 قيمة الإياار الثابع للسنة الأول  )ريال( غير شاملة ضريبة القيمة المضافة 

  ـــتــــــــابـــــــةً  رقـــــمـــــــــــــــــــــاً 

  

 ( من قيمة آخر أ رر سنوية مستحقة السداد للفترر التي تسبقها 5%سنوات بنسبة )ليادر دورية للأ رر السنوية  ل خمس 

 الفترر  م 
نسبة 
 الزيادر 

 قيمة الأ رر 
طدد 

 السنوات 
 إ مالي القيمة الكلية للفترر 

 لا يو د  الخمس سنوات الأول   1

 1 

 2.5 )لا يو د( فترر تاهيز وإنشاء  

 1.5 

  5  5% الثانيةالخمس سنوات   2

  5  5% الخمس سنوات الثالثة 3

  5  5% الخمس سنوات الرابعة  4

  5  5% الأخيرر الخمس سنوات   5

  الشر ة/المؤسسة 

           السال التاارأ 

  بتاريخ   صادر من

  (1 ــــــــــــــــــــــــــــوال )  هاتف 

  (2 ــــــــــــــــــــــــــــوال )  فا س

  الرمز البريدأ    .ب.

  العنواي

  البريد الإلكتروني 
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 (: إقرار من المستثمر:  2 ) رقم  مرفي 

 يقر المستثمر بما يلي:

 الشروو والمواصفات ومرفقاتها وأن  ملتزم بما  اء بها.اطلع طل   راسة  -

ــرف  - ــة وطل  و   خا  لالاحة التصـ ــوع المنافسـ ــلة بموضـ ــعودية المعمول بها ةات الصـ اطلع طل   ميع النظم السـ

هـــــــــ  وتعليماتها التنفيذية 29/06/1441( في  40152بالعقارات البلدية الصـادرر بمو   الأمر السـامي الكريم رقم )

 هـ.22/12/1441( وتاريخ 4100561883القرار الولارأ رقم )الصادرر ب

 طاين الموقع المعروض للتأ ير معاينة تامة نافية للاهالة. -

 

 التوقيع
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 (: نموذج إقرار بيانات مقدم العطاء:  3مرفي رقم ) 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 التالي للوصول إل   ميع المرفقات:  QRيمكنكم مسح رمز  

 
 
 

 بيانات المستثمر 

 اسم المستثمر
 نوع المستثمر 

د  التاارأ السال   رقم الهوية الرقم المو ،
  معية شر ة مؤسسة  فرد

        

 بيانات التواصل 

 البريد الإلكتروني  رقم الهاتف  رقم الاوال المسال في "أبشر" 

   

 العنواي الوطني

 الرقم الفرطي الرمز البريدأ  المدينة  اسم الحي اسم الشارع رقم المبن  العنواي المختصر

       

د بصحة البيانات   تعه،

يتم طبر هذه   أقر أنا الموقع أدناه بصـــحة  ميع البينات الواردر أطلاه وأنها م ابقة للحقيقة ومتوافقة مع البيانات الرســـمية  وأي أأ إخ ار أو تبليغ

وصول التبليغات أو الإشعارات طل  هذه العناوين   ما  البيانات يعتبر صحيحاً ومنتااً لآثاره النظامية  ولا يحق لي الاطتراض أو الا تاار لا قاً بعدم  

د بإخ ار و الة الاسـتثمار بأمانة من قة المدينة المنورر بأأ تحديث أو تعديل أو تغيير في البيانات الواردر أطلاه خلال ) ( سـبعة أيام من تاريخ 7أتعه،

 ن الواردر صحيحاً ومنتااً لآثاره النظاميةالتعديل أو التغيير  وفي  الة إخلالي بذلك فيعد الإبلاغ طل  العناوي

 بيانات المقر بما في 

 الاسم الاسم الاسم
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