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وط ومواصفات   كراسة شر
 

،إنشاء وتشغيل وصيانة   سليمان  تقاطع طريق مستشفى

 بن عتبة مع طريق فاطمة بنت أسد بن هاشم  عبد العزيز بن 
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ص التنفيذي 
ّ
 للفرصة: الملخ

 
 

 بن عتبة مع طريق فاطمة بنت أسد بن هاشم  عبد العزيز تقاطع طريق سليمان بن  الموقع 

 و ثلاث مائة) 2م  12,300.82 مساحة الموقع 
ُ
( اثنا عشر ألفا

ً
 تقريبا

ً
 مربعا

ً
ا  متر

 سنة  خمسون( 50) مدة العقد

ى والإنشاء ة التجهت 
 5 % فتر

 قيمة الكراسة
 آلاف ريال  خمسة( 5000)

ي بوابة الاستثمار البلدي "فرص" 
 السداد من خلال نظام سداد وذلك وفق التعليمات المذكورة فى

 
 

 طريق التقديم: 
 
ي  .1

ونى  .https://furas.momah.gov.saيتم تقديم عطاءات المنافسة من قبل المستثمرين عن طريق الموقع الإلكتر

2.  :  تقديم أصل الضمان البنكي

د باالموعاد والم اان الم ادد، مع إرفاا  صاااااااااااااااورة من  - ي الكراسااااااااااااااااة والتقيا 
ي ظرف مختوم ومغلق باالتعليماات المنصاااااااااااااااوص علاهاا فى

فى

ي الموقع المشار إليه عند تقديم العطاء. 
 الضمان البنكي فى

 من تاارياااا  فت  90لا يقال شياان مفعول الضاااااااااااااااماان البنكي عن ) -
ً
( من قيماة 25%المظااري  وألا تقال قيمتاه عن )( تساااااااااااااااعون يوماا

م. 
 
 العطاء المقد

ي موعد  -
ي لأسااباف فنية فيقدم العطاء عن طريق الظرف المختوم باليد فى

ونى ي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق الموقع الالكتر
فى

يطة تقديم ما يثبت وجود مش لة فنية برفع بلاغ عتر منصة ف  رص. وتارياااا  فت  المظاري  المعلن عنه شر

 
 
 

 الموقع على الخارطة:   
 

 . للوصول للموقع هنا أو اضغط  QRامس  رمز   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

https://furas.momah.gov.sa/
https://maps.app.goo.gl/ymb9BH5jEneY6jSm8
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 القسم الأول: مقدمة وَوصف العقار 

 
 

 تعريفات:  -1
 

وع   العقار   المشر

وع المراد إنش اااااااااااااا ه ته من اااااااااااااا يله وصياناااااااااااااا اؤه وتشغاااااااااااااا و المشر

 المستثمر حسب النشاط الم دد بالموقع. 
 

ي يقام علاها النشاااااط هو  
أرض ت دد الأمانة موقعها، والتر

 الم دد له. 

 مقدم العطاء  الأمانة

  أمانة منطقة المدينة المنورة. 
كة أو مؤساااساااة مرخصاااة تزاول نشااااط إنشااااء و دارة  هو شر

وعات.   وتشغيل مثل هذه المشر

 الكراسة  النشاط 

الواحد،  ؛ )جراحة الاوم  ستشفى إنشاء وتشغيل وصيانة م
، صااااااااااااااايااادلياااة، عياااادات طبياااة، بلياااة طبياااة، رعااااياااة ممتااادة

 . (تنويم
وط والمواصفات.    كراسة الشر

ونية   الوزارة   المنافسة الإلكتر

  وزارة البلديات والإس ان

ي المنافساااااااااااااة عن طريق 
تقديم المساااااااااااااتثمرين عطاءاتهم فى

ي  
ونى الالاااااكاااااتر عااااان    furas.momra.gov.saالاااااماااااوقاااااع  أو 

 "طريق تطباق الأجهزة الذكية "فرص

 المنافسة العامة

ى المستثمرين لاستثمار العقارات البلدية والخدمااااااا فت  المج ارات ااااااا بالعقرف  ااااااا ات المرتبطة بها وفق أح ام لائ ة التصااااااا ال للمنافسة بي 

 هـ والتعليمات التنفيذية لها والقرارات ذات الصلة. 29/06/1441( وتارياااا  40152البلدية الصادرة بالأمر السامي الكريم رقم )
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 مقدمة:  -2
 

ونية   ي طرح منافساااااة عامة عس المساااااتثمرين عن طريق المنافساااااة الإلكتر
نشااااااء وتشاااااغيل لإ ترغب أمانة منطقة المدينة المنورة فى

، تقاطع طريق سليمان بن   ي كراسة بن عتبة مع طريق فاطمة بنت أسد بن هاشم  عبد العزيز وصيانة مستشفى
، ووفق التفاصيل المبينة فى

وط والمواصفات، توض   ي يجب عس المستثمرين الإحاطة بها، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة. الشر
 المعلومات التر

اطات والمواصااااااااااااافات الفنية، والجوانب    وتهيب الأمانة بالمساااااااااااااتثمرين القراءة المت نية والدقيقة للكراساااااااااااااة للتعرف عس الاشاااااااااااااتر

امات المساااااااتثمر، بما يمتنه من تقدي ى م عطاء مدروس يتا  له الفوز بالفرصاااااااة الاساااااااتثمارية المتاحة، وي قق للأمانة القانونية للعقد، والتر

 أهدافها. 

ي دخول المنافساااااااااااة، ويمتن تقديم  
ى فى وترحب الأمانة بالرد عس أية اساااااااااااتفساااااااااااارات أو اساااااااااااتيضااااااااااااحات من المساااااااااااتثمرين الراغبي 

 الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطر  التالية: 

 
 
 

ي   
ونى  https://furas.momah.gov.saالموقع الإلكتر

 
 

 
 تطباق الأجهزة الذكية "فرص"  

 
 

 
 مركز خدمة المستثمرين ب مانة منطقة المدينة المنورة  

 
 
 
 

 بيانات مركز خدمة المستثمرين بأمانة منطقة المدينة المنورة: 
 
 

                                     0148217187                 920022940                   md.gov.sa-inv@amana 
 

:  QRللوصول لقنوات مركز خدمة المستثمرين من خلال مس  رمز   التالي
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

https://furas.momah.gov.sa/
mailto:inv@amana-md.gov.sa
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 وصف العقار:  -3
 

 ع عياداتجم  م نوع النشاط 

 نشاط لمتونات ا 
 ، صيدلية، تنويم جراحة الاوم الواحد، عيادات طبية، بلية طبية، رعاية ممتدة

اطات البلدية ) م المستثمر بتطباق الاشتر ى  ذ(للنشاط البلدي الذي سوف ينفيلتر

 موقع العقار

 العقاق البلدية  المدينة المنورة  المدينة 

 بن عتبة عبد العزيز سليمان بن  الشارع وادي مذينب  الحي 

 1ت القطعة  1410ف/ / 10 المخطط 

 لبطاقة وص   حدود العقار
ً
وع المرفقة بالكراسةال دود والأبعاد والأطوال الخاصة بالموقع المستثمر تتون وفقا  المشر

وع  ( 2م  12,300.82 مساحة المشر
ً
 تقريبا

ً
 مربعا

ً
ا  و ثلاث مائة متر

ُ
 )اثنا عشر ألفا

( عبد الله )طريق الملك  المعالم القريبة  ي
 للاحتفالات بجوار قاعة الدانة  –الدائري الثانى

 
 

 بيانات أخرى: 
 
ناافياة للجهاالاة، وأن يقبلاه بماا هو عس حاالتاه، وأن يادرس باافاة الجواناب الخااصااااااااااااااااة عس مقادم العطااء أن يعااين الموقع معاايناة تااماة   .1

ق  اااا راطات كود البناء السعودي، وأن يقوم بدراسة وافية وشاملة وتصور بامل عن الموقع والعناصر بما يتوافاااا روط الم انية واشتاااا بالش 

اطات البلدية.   مع الاشتر

 لاستلام الموقع عس الطبيعةالمساحة المذكورة أعلاه تخضع للعجز أو الزي .2
ً
، بما ي ق للأمانة الموافقة عس طلب المستثمر ادة وفقا

 إل سعر المتر حسب العقد. 
ً
 بزيادة مساحة العقد بناءً عس تقديرها، ويتم ت ديد قيمة المساحة المضافة استنادا

ي تنفيااذ الأعمااال، ويجااب عس المسااااااااااااااات  .3
ي حااال وجود إشاااااااااااااااغااالات عس الموقع  لا يؤثر وجود إشاااااااااااااااغااالات عس الموقع من عاادمااه فى

ثمر فى

وع وعس حسابه الخاص، والأمانة غت  ملزمة بذلك، ولن تت مل الأمانة أية ت الي  مهما بانت.   معالجتها قبل البدء بتنفيذ المشر
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وع:  -4  بطاقة وصف المشر
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 المواعيد المتعلقة بالفرصة:  -5
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 التارياااا   البيااااااااااااااااااااااااااااااان 

 م2025مايو  20هـ الموافق 1446ذو القعدة  22 تارياااا  الإعلان

ي الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
 بما هو م دد فى

ي الإعلان موعد فت  المظاري 
 بما هو م دد فى

 الأمانةت دده  إعلان نتيجة المنافسة

سية  ت دده الأمانة موعد الإخطار بالتر

 من تارياااا  تارياااا  توقاع العقد لمن ترسو عليه المنافسة
ً
سية خلال ثلاثون يوما  .التر

 خلال شهر من توقاع العقد تارياااا  تسليم العقار

 بداية شيان مدة العقد

مدة العقد ر تسليم، وت سب بداية شيان ااااااا قار بموجب م ضااااااا م العااااااا من تارياااا  تسلي
ي حال ت خر

يتم إشاااااااعاره عس  المساااااااتثمر عن اساااااااتلام الموقع من تارياااا  التساااااااليم، وفى
ي الذي تم تقديمه ضااامن مساااتندات العطاء،

 وت تساااب مدة العقد من عنوانه الوطتى
 تارياااا  هذا الإشعار

 عند توقاع العقااااااااااااااد السنة الأول -موعد سداد أجرة 
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اطات المنافسة والتقديم : اشتر ي
 القسم الثان 

 
 

 من يحق له دخول المنافسة:  .1

ي مجااا ات ذات الخبااا ربات أو المؤسس ااا ي ق للش  -
ي هااا ل النشاط م ااا ال إدارة وتشغيااا رة فى

ق للأمانة ااا ذه المنافسة، وي ااا ل الكراسة التقدم فى

ي مش ااااااااا ثااااااااا استبعاد المست
ه فى ( من تارياااا   روع استثماري ب  م أو ااااااااا مر الذي يثبت تعتر ى ي صادرين من جهة قضائية، لمدة )سنتي 

قرار نهان 

 ال  م أو القرار. 

-  . ي بات والمؤسسات غت  السعودية نظام الاستثمار الأجنتر
 يشي عس الشر

 

 لغة العطاء:  .2

ام بالتعامل بها   - ى ي المملكة العربية السااااااااعودية فعس مقدم العطاء الالتر
ي جماع الم اتبات لما بانت اللغة العربية هي اللغة الرساااااااامية فى

فى

ي ذلك العطااااااا المتعلقة بهذا المش 
ي من ذلك الكتالوجااااااا اء وجماع مرفقاته، وبياناته ويستثااااااا روع، بما فى

ات الخاصة بالمعدات والأجهزة  ااااااا تى

ية.  ى ي يجوز أن تتون باللغة الإنجلت 
 التر

ي حال التقدم بمساااااااااتند ب ي لغة أخر  -
يتم ترجمته إل اللغة العربية عن طريق مقدم العطاء من خلال متتب ترجمه معتمد ويعتتر   ىفى

ي المضمون. 
ي حالة الاختلاف أو الالتباس فى

ي هو المعول عليه فى  النص العرنر

 

 مكان تقديم العطاءات:  .3

قدم العطاءات عس النماذج الأصالية المختومة بختم الأمانة باسام المنافساة الاساتثمارية   -
ُ
ورقمها بمنصاة فرص. ويتم تساليمها باليد  ت

يد قبل موعد فت  المظاري  بااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا   ي مركز خدمة المستثمرين ب مانة منطقة المدينة المنورة بما يمتن إرساله بالتر
أيام عمل عس   5فى

 :  العنوان التالي

 (42367يدي , الرمز التر  3558, حي المبعوث  6097)المدينة المنورة، وبالة الاستثمار، مالك ابن عمت  

 

 موعد تقديم العطاءات:  .4

 يجب أن تقدم العطاءات حسب الموعد الم دد بالإعلان بالجريدة الرسمية، ومنصة فرص.  -

 

 موعد فتح المظاريف:  .5

ي الإعلان بالجريدة الرسمية، ومنصة فرص.  -
 موعد فت  المظاري  وفق الموعد الم دد فى

 

 تقديم العطاء:  .6

. يٌقدم العطاء عن طريق  -
ً
ونيا وط والمواصفات إلكتر ي كراسة الشر

ونية، ويتم إرفا  بل المستندات المطلوبة فى  المنافسة الإلكتر

ام التام بما تقضااااى به البنود الواردة بتراساااا ااااااااااااااااااا اء المرفااااااااااااااااااا س المسااااتثمر اسااااتيفاء نموذج العطااااااااااااااااااا ع - ى وط ااااااااااااااااااا ق بالدقة اللازمة، والالتر ة الشاااار

 والمواصفات ومل قاته. 

اء ومرفقاته والتوقاع علاها من المستثمر نفسه، أو الشخص المفوض من قبله، و ذا قدم العطاء من يجااااااااااااااااااااااااااااااب ترقيم صف ات العط -

 
ً
عية.  شخص مفوض يجب إرفا  أصل التفويض مصدقا  بوبالة شر

ً
 من الغرفة التجارية، أو مص وبا

 

 كتابة الأسعار:  .7

 :  يجب عس المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يسي

وط والمواصفاتن يقدم السعر  أ -  لمتطلبات كراسة الشر
ً
 .بالعطاء وفقا

-  .
ً
ي حال الاختلاف يؤخذ بالسعر المدون كتابة

( بالريال السعودي وفى
ً
 وكتابة )حروفا

ً
ي العطاء أرقاما

 تدون الأسعار فى

-  
ُ
ي عرض السااعر يجب أن ت

يد بال روف  عاد كتابته من جدلا يجوز للمسااتثمر الكشااط، أو الم و، أو الطمس، وأي تصاا ا  أو تعديل فى

 والأرقام، والتوقاع عليه. 
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 مدة سريان العطاء:  .8

   90مدة شيان العطاء ) -
ً
 يوما

ً
( 90من التارياااا  الم دد لفت  المظاري ، يجوز للأمانة تمديد مدة شيان العروض لمدة )  ( تسعون يوما

ي المنافسااة تمديد مدة شيان  
ى بالاسااتمرار فى  أخرى، وعس من يرغب من المتنافسااي 

ً
. ويبفر العطاء نافذ المفعول يوما ي

ضاامانه الابتدان 

 وغت  جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتر نهاية مدة شيان العطاء. 

 

9.  : ي
 وثائق العرض الفن 

ي عس المتطلبات التالية: 
 يشمل العرض الفتى

:  القد -  رات الفنية، ويشمل ذلك عس التالي

o   .كة ي عن الشر
 المل  التعريفى

o   .ي تنفيذ مشاريااااع مماثلة وتقديم قائمة بالمشاريااااع وحالتها
ة فى  سنوات الختر

o   .تقديم التصاميم المبدئية 

o   . ي
وع والمخطط الزمتى  خطة تنفيذ المشر

o   .وع  خطة إدارة المخاطر وال الات الطارئة أثناء تنفيذ المشر

-   :  القدرات المالية، ويشمل ذلك عس التالي

o ى عس الأقل بش ل مستقل لكل سنة مالية. تق  ديم القوائم المالية المعتمدة لمدة سنتي 

o  .ات المالية الرئيسية ومصادر التمويل وآلية سدادها  دراسة جدوى مالية مت املة معتمدة تتضمن الت الي  والإيرادات والمؤشر

 

10.  :  وثائق العرض المالي

 يشمل العرض المالي عس المتطلبات التالية: 

 نسااااااااااااااابة الزيادة الدورية    50تقديم جدول العطاء لكامل مدة العقد ) -
ً
حيث يتطلب عس   -بل خمس سااااااااااااااانوات   -سااااااااااااااانة( شاااااااااااااااام 

ي تساااااااابقها، حيث يتطلب عس المتنافس  إ% من قيمة  5المسااااااااتثمر توضااااااااا  نساااااااابة الزيادة الدورية  
ة التر يجار آخر ساااااااانة من الفتر

ام بالنموذج المرفق رقم ى  (. 1) الالتر

.  تقديم الضمان - ي
 الابتدان 

 

11.  :  الضمان البنكي

ي ش ل خطاف ضمان من بنك  25يجب أن يُقاااااااااااادم ضمان بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن ) -
%( من قيمة العطاء السنوي، ويقدم فى

وط، وغت  قابل ل لغاء، وأن يتااااااااااااااااااااااااون واجب الدفع عند أول طلب من  معتمد لاااااااااااااااااااااااادى البنك المركزي السعودي، وأن يتون غت  مشر

 لمدة لا تقاااااااااااااااااال عن )
ً
، بما يجب أن يتون خطاف الضمان ساريا ي

يوم من تسعون  (  90الأمانة، دون ال اجة إل إنذار أو حتاااااااااااااااااام قضان 

 للتمديد عند ال اجة. 
ً
 التارياااا  الم دد لفت  المظاري ، وقابلا

من قيمة العطاء السنوي، أو يتون %( 25يستبعد كاااااااااااااال عطاااااااااااااااء لا يرفق به أصل خطاااااااااااااااف الضمان، أو تتون قيمة الضمان أقل من ) -

اض عس الاستبعاد.  ي الاعتر
 خطاف الضمان مقدما بغت  اسم المستثمر، وليس للمستثمر ال ق فى

يد   - ي مركز خدمة المساااااتثمرين ب مانة منطقة المدينة المنورة، بما يمتن إرساااااال الضااااامان البنكي بالتر
يتم تساااااليم الضااااامان البنكي باليد فى

: خمسة  5ف  قبل موعد فت  المظاري   أيام عمل عس العنوان التالي

يدي 3558 , حي المبعوث 6097 )المدينة المنورة، وبالة الاستثمار، مالك ابن عمت    (42367 , الرمز التر

 

 موعد الإفراج عن الضمان:  .12

ي المنافسااااة، ويرد لأصاااا اف العطاءات  -
المقبولة بعد تسااااديد أجرة الساااانة يرد الضاااامان لأصاااا اف العطاءات غت  المقبولة فور البت فى

 الأول وتوقاع العقد. 

 

 سرية المعلومات:  .13

ونية تتمتع ب امل الشااية، ولا يمتن لأي طرف  - جماع المعلومات والمسااتندات المقدمة من المسااتثمرين عن طريق المنافسااة الإلكتر

ي يوم وموعد فت  المظاري  وذلك من قبل 
 لدى الأمانة. أو جهة الاطلاع علاها سوى فى

ً
 المخول لهم نظاما
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 مستندات العطاء:  .14

تيب الوارد ذكره:  -  يجب عس المستثمر استيفاء و رفا  المستندات التالية وبالتر

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 تم التوقاع  تم الارفا   الماساتاناد  م

   نموذج العطاء 1

   العطاء(توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقاع عس العطاء ومرفقاته شخص غت  مقدم  2

   ه الصلاحية للتوقاعاع عس العطاء لدياركة أو وكيلها الذي وقاؤول عن الش اات أن المس اإثب 3

   صورة السجل التجاري سارية المفعول 4

ي إذا بان المستثمر غت  سعودي 5    صورة من رخصة الاستثمار الأجنتر

6 
الساااااعودي سااااااري المفعول لمدة لا خطاف ضااااامان بنكي من بنك معتمد لدى البنك المركزي  

 من التاارياااا  الم ادد لفت  المظااري ، وأن يتون بقيماة لا تقال تساااااااااااااااعون  (  90تقال عن )
ً
يوماا

 %( من قيمة العطاء السنوي. 25عن )
  

   صورة من شهادة الزباة والدخل سارية المفعول 7

اك بالغرفة التجارية سارية المفعول 8    صورة من شهادة الاشتر

   صورة من شهادة الت مانات الاجتماعية سارية المفعول 9

ى سارية المفعول 10    صورة من شهادة التوطي 

وط والمواصفات ومل قاتها مختومة وموقعة 11    كراسة الشر

ي للش االعن 12
ي للمستثمر وتقديم العنوان الوطتى

ي حال التقدياوان الوطتى
كةام بمسماركة فى    ى الشر

   بشر أإن وجد من  -الهوية الوطنية لمقدم العطاء والوكيل صورة من  13

   (3نموذج إقرار بيانات مقدم العطاء )مرفق رقم  14

15 
شهادة صادرة من الشاااااااركة السعودياااااااة للمعلوماااااااات الائتمانياااااااة "سماااااااة" توضااااااا  حالة السجل 

ي 
 الائتمانى
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 إعداد العطاء القسم الثالث: واجبات المستثمر قبل 
 

 

وط الواردة بالكراسة:  .1  دراسة الشر

ي به هذه ااااااااااااا داد العااااااااااااا ة وافية ودقيقة، و عااااااااااااا روط والمواصفات الواردة دراسااااااااااااا عس المستثمر دراسة بنود كراسة الش  -
رض وفقا لما تقضى

ي استبعاد العطاء. 
ام بذلك يعطي ال ق للأمانة فى ى وط والمواصفات، وعدم الالتر  الشر

 

 بيانات المنافسة: الاستفسار حول  .2

 أو عن طريق منصاة فرص  -
ً
ي حالة غموض أو عدم وضاوح أي بند من بنود المنافساة، يتا  للمساتثمرين الاساتفساار من الأمانة خطيا

فى

ة أيام من موعد فت  المظاري .  ي تقدم للأمانة قبل عشر
 ولا تقبل الاستفسارات الخطية التر

 

 معاينة الموقع:  .3

ه أن يقوم بمعاايناة العقاار معاايناة تامة وبافياة ونافياة للجهاالة، وفق حدوده المعتمادة، وأن يتعرف عس المساااااااااااااااتثمر وقبال تقاديم عطاائا  -

 الادعاء أو 
ً
ط بمجرد تقدمه بعطائه، ب يث لا ي ق له لاحقا  عس أوضااااعه الساااائدة. ويعتتر المساااتثمر قد اساااتوفى هذا الشااار

ً
 تاما

ً
تعرفا

 متعلقة به. الاحتجاج ب ية جهالة بخصوص العقار والأعمال ال
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 القسم الرابع: ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف

 
 

وط والمواصفات:  .1  إلغاء المنافسة وتعديل الشر

ذلك. وي ق لها  يجوز للأمانة إلغاء المنافساااة قبل فت  المظاري  بعد أخذ موافقة صااااحب الصااالاحية إذا اقتضااات المصااال ة العامة  -

وط والمواصااااااافات ومل قاتها بموجب خطاف أو إخطار إل  الإضاااااااافة أو ال ذف أو التعديل لمضااااااامون أي بند من بنود كراساااااااة الشااااااار

وط والمواصفات، وذلك قبل فت  المظاري ، عس أن تعتتر أية إضافة أو  اء كراسة الشر ي قامت بشر
بات أو المؤسسات التر جماع الشر

وط والمواصفاسات به جاربات أو المؤساار الش حذف أو تعديل تم إخط . ازء لا يتجزأ من هذه الشر ى  لجماع المتنافسي 
ً
 ات وملزما

 

 تأجيل موعد فتح المظاريف:  .2

رورة إل ذلك، و ذا تقرر ذلك فإن الأمانة سااتخطر جماع مقدمي ااااااااااااااااا ت الضاا ااااااااااااااااا ل موعد فت  المظاري  إذا ما دعااااااااااااااااا ق للأمانة ت جيااااااااااااااااا ي  -

 و عن طريق المنصة. العطاءات بالت جيل كتابة أ

 

 سحب العطاء:  .3

 لا ي ق للمستثمر س ب عطاءه قبل موعد فت  المظاري .  -

 

  تعديل العطاء:  .4

ي عطائه بعد  -
ي عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إل أي ادعاء من صاااااااحب العطاء بوجود خط  فى

لا يجوز للمسااااااتثمر إجراء أي تعديل فى

 تقديمه. 

 

 حضور جلسة فتح المظاريف:  .5

ي الموعد الم دد، ويجب أن يتون المندوف المفوض ل ضااااااور جلسااااااة ي ق   -
للمسااااااتثمر أو مندوبه حضااااااور جلسااااااة فت  المظاري  فى

اض لمن   من الغرفة التجارية. ولا ي ق الاعتر
ً
كة أو المؤسااسااة مصاادقا عية أو تفويض من مدير الشاار  بوبالة شر

ً
فت  المظاري  مصاا وبا

 لم ي ضى الجلسة. 

 

 إعلان الفائز:  .6

: تعلن الأم - ي المزايدة وتبلغ صاحبه بذلك، ويتضمن الإعلان المعلومات الآتية ب د أدنى
 انة عن العرض الفائز فى

o  .مقدم العطاء الفائز 

o  .معلومات عن المزايدة 

o  .القيمة الإجمالية للعرض الفائز 

o  .مدة تنفيذ العقد وم انه 

ي ذلك الدرجات الفنية لعروضهم. يُبلغ مقدمي العطاءات الآخرون بنتائج المزايدة، وأسباف  -
 استبعادهم بما فى
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سية والتعاقد وتسليم العقار  القسم الخامس: التر

 
 

سية والتعاقد:  .1  التر

بعد أن تساااات مل لجنة فت  المظاري  إجراءاتها تقدم العروض إل لجنة الاسااااتثمار لدراسااااتها، وتقديم التوصااااية لصاااااحب الصاااالاحية  -

سية أو   الإلغاء. بالتر

يتم إخطار من رساااااات عليه المنافسااااااة لاساااااات مال الإجراءات توقاع العقد وتسااااااليم الموقع، و ذا لم يساااااات مل الإجراءات خلال ثلاثون  -

سية، يرسل له إخطاااااااااااا يوم  من تارياااا  التر
ً
، ويعط مهلة خمسة عش اااااااااااا ا ي

 أخرى، وفى حالة تخلفه بعد المدة الإضافية يتم اااااااااااا ار نهان 
ً
ر يوما

ي ال
 ت جت  ومصادرة الضمان. إلغاء حقه فى

ي بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رسات  -
يجوز للأمانة بعد أخذ موافقة صااحب الصالاحية ترساية المنافساة عس صااحب العطاء الثانى

 عليه المنافسة ولم يست مل الإجراءات خلال المدة الم ددة. 

ي ال الات التالية -
 : يجوز للأمانة التفاوض مع أص اف العروض فى

o عرضان أو أكتر وبانا أعس العروض إذا تساوى . 

o ن أعس العروض بت فظ أو ت فظات  . إذا اقتر

o  
ً
 . إذا بانت العروض غت  مناسبة ماليا

د  -  ل جراءات النظامية وسااتر
ً
وع ساايتم إلغاء المنافسااة أو العقد وفقا سااية وجود أي عوائق ت ول دون تنفيذ المشاار ي حال طرأ بعد التر

فى

 سدده من أجرة عند توقاع العقد دون أي تعويض آخر من أي نوع. الأمانة للمستثمر قيمة ما 

 

ة التوقف:  .2  فتر

ة توق    - ة    10أيام ولا تزيد عن  خمساة  5ت ددها الأمانة ب يث لا تقل عن   –إعلان الأمانة عن فتر وذلك بعد صادور قرار   –أيام عشار

ساااية أو توقاع العقد خلال هذه ساااية والإعلان عنه، ولا يتم اعتماد التر ساااية   التر ى من التظلم من قرار التر ة حتر يتمتن المتنافساااي 
الفتر

ة.   ولا يجوز قبول أي تظلم بعد انتهاء هذه الفتر

 

 تسليم الموقع:  .3

ة اااااااا م الموقع للمستثمر بموجب م ضاااااااا يتم تسلي - ى عتر منصة فرص، وذلك بعد توقاع العقد مباشر ي من الطرفي 
ونى ع إلكتر

 
ر تسليم مُوق

ط ألا تزيد المدة من تار   ياااا  توقاع العقد وتارياااا  الاستلام عن شهر واحد، ما لم يتن هناك عائق لدى الأمانة ي ول دون ذلك. وبشر

ي حال ت خر المسااااااتثمر عن التوقاع عس م ضااااااى تسااااااليم الموقع تقوم الأمانة بإرسااااااال إشااااااعار خطي للمسااااااتثمر عس عنوانه -
،  فى ي

الوطتى

 وت سب بداية مدة العقد من تارياااا  الإشعار. 
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اطات العامة   القسم السادس: الاشتر

 

 توصيل الخدمات للموقع:  .1

ها( للموقع عس مساؤولاته الخاصاة، ويت مل بافة  - ، هات  ........وغت  يتول المساتثمر توصايل الخدمات )كهرباء، مياه، صرف صاحي

ي ذلك مع الإدارة  الت الي  والرساااااااااااااوم المرتبطة بذلك، بما يت مل ت الي  اساااااااااااااتهلاك هذه الخدمات، وعس المساااااااااااااتثمر 
أن ينساااااااااااااق فى

 المعنية بالأمانة ومع مقدمي هذه الخدمات

ي ذلك.  -
ي حالة رغبته فى

 وبإم ان المستثمر استخدام مصادر الطاقة البديلة فى

 

اخيص:  .2  الموافقات والتر

م المستثمر بعدم القيام بتنفيذ المش  - ى اخيص من الأمانة ايلتر  والجهات الأخرى ذات العلاقة. روع قبل ال صول عس الموافقات والتر

 

 تنفيذ الأعمال:  .3

ي  -
ة وسااااابقة أعمال فى ي بنفسااااه أن يسااااند مهمة إنشاااااء المبتى إل مقاول لديه ختر

ي حال عدم قيامه بإنشاااااء المبانى
يجب عس المسااااتثمر فى

ة الساااااااااااابقة للمقاول معتمدة  ومصااااااااااادقة من الجهات تنفيذ مثل هذه الأنشاااااااااااطة، بما يجب عس المساااااااااااتثمر أن يقدم شاااااااااااهادات الختر

م بها.  ى ي التر
 المختصة تثبت حسن ت ديته للأعمال التر

 

اف على التنفيذ لدى المستثمر:  .4  مسؤولية الإسرر

اف عس التنفيذ إل متتب هندري اسااااتشاااااري مرخص له بمزاولة المهنة ومسااااجل لد - الهائة   ىيجب أن يسااااند المسااااتثمر مهمة الإشر

ى ومعتماد لادى الأمااناة لا  (، وللاطلاع عس قاائماة الم ااتاب يمتن زياارة موقع أمااناة منطقاة (A تقال فئتاه عن  الساااااااااااااااعودياة للمهنادساااااااااااااااي 

 :  md.gov.sa/EngOffice/index-https://www.amanaالمدينة عتر الرابط التالي

 

اف:  .5 ي الإسرر
 
 حق الأمانة ف

ي   -
اطات والمواصااااااااااافات للأمانة ال ق الكامل فى  للاشاااااااااااتر

ً
ام المساااااااااااتثمر بالتنفيذ طبقا ى اف عس التنفيذ بجماع مراحله للت كد من التر الإشر

 للرفوعات المساحية المعتمدة من الأمانة. 
ً
وط والمواصفات والمخططات المعتمدة ووفقا  الواردة بتراسة الشر

م المساااااااااتثمر بتلبية متطلبات الأمانة فيما يتعلق ب وامر التغات   - ى
وط والمواصااااااااافات يلتر  للشااااااااار

ً
 والإصااااااااالاح لما تم تركابه وتنفيذه مخالفا

 والمخططات المعتمدة. 

ى عس  - ي حاالاة الموافقاة يتعي 
ي التصاااااااااااااااااميم إلا بعاد موافقاة الأمااناة، وفى

لا يجوز للمساااااااااااااااتثمر إجراء أياة إضااااااااااااااااافاات أو تعاديلات جاديادة فى

خيص اللازم. المستثمر أن يقدم للأمانة مخططات باملة من المواصفات الفنية من أ  جل ال صول عس الموافقة الخطية والتر

ى أن التنفيذ تم  - م المسااااااااتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاااااااااء بإشااااااااعار الأمانة، ليقوم مهندس الأمانة بالمعاينة، وعمل م ضااااااااى يبي  ى يلتر

وط والمواصفات.  وط الواردة بتراسة الشر  للمواصفات والشر
ً
 طبقا

 

 : تقرير المقاول والمكتب الهندسي  .6

-  
ً
ف عس التنفيذ تقريرا إل   بعد الانتهاء من تنفيذ جماع الأعمال وقبل الساااااااماح بالتشاااااااغيل يقدم بل من المقاول والاساااااااتشااااااااري المشااااااار

 الأمانة بخطاف رسمي عن طريق المستثمر، يقران فيه بمسؤولاتهما عن تنفيذ الأعمال ومطابقتها للمواصفات. 

 

 استخدام العقار للغرض المخصص له:  .7

ي  لا يجوز  -
 لرخصاة التشاغيل الصاادرة من الأمانة، وفى

ً
ي إعلان المنافساة، وطبقا

للمساتثمر اساتخدام العقار لغت  الغرض المخصاص له فى

ام  ى حالة رغبة المساااتثمر تغات  النشااااط بساااوب تغت  أوضااااع الساااو ، وتوافق ذلك مع المصااال ة العامة ومصااال ة التخطيط، يتم الالتر

ي المساااتثمر لغت  النشااااط الذي خصاااص من أجله ويعاد تقدير قيمة الاساااتثمار من قبل لجنة بضاااوابط تعديل اساااتخدام العقار البلد

ي حال قبول المساااتثمر لقيمة الاساااتثمار الجديدة يتم أخذ موافقة أصااا اف الصااالاحية قبل اتخاذ القرار بالساااماح بتغت  
الاساااتثمار، وفى

 النشاط.  

https://www.amana-md.gov.sa/EngOffice/index
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 التأجتر من الباطن أو التنازل عن العقد:  .8

ي ي ق لا   -
ي ق للمسااتثمر ت جت  العقار أو جزء منه ، ولا  التنازل عن العقد للغت  إلا بعد ال صااول عس موافقة خطية من الأمانة، والتر

ي حالة   ،عس تقديرها ء  لها الموافقة أو الرفض بنا 
وط المساااتثمر الأصاااسي ويسااام  للمساااتثمر فى

عس أن تنطبق عس المتنازل له نفس شر

وع المختلفة أن يقوم بإبرام عقود إيجار مع بل مساااات جر من الباطن عس رغبته ب ن يقوم بالت  جت  عس الغت  لمتونات وعناصر المشاااار

وط والمواصاااافات وعليه تزويد الأمانة بنسااااخة من تلك العقود قبل إبرامها لاعتمادها  اطات الم ددة بتراسااااة الشاااار  للاشااااتر
ً
حدة وفقا

 ام الطرف الأول عن مخالفة نصوص العقد. عس أن يظل المستثمر الأصسي هو المسؤول أم

ي جماع الأحوال ال صااول عس  -
ط فى لا يُساام  للمسااتثمر بالت جت  من الباطن لأي طرف ثالث، إلا بعد التشااغيل الفعسي للنشاااط ويُشااتر

، مع حق الأما 
ً
 وغت  ناافاذ قاانونياا

ً
ا لهاذا البناد يعاد لاغياا

ً
ي اتخااذ الإجراءات موافقاة خطياة مسااااااااااااااابقاة من الأمااناة، وأي إجراء يتم خلافا

اناة فى

داد الموقع الاستثماري دون أي تعويض للمستثمر  ي ذلك فس  العقد واستر
 . القانونية اللازمة، بما فى

 

 موعد سداد الأجرة السنوية:  .9

ي الموعد المذكور يتم مصاااادرة الضااامان الب -
ام المساااتثمر بالساااداد فى ى ي حالة عدم التر

نكي تسااادد أجرة السااانة الأول عند توقاع العقد، وفى

ي بداية بل سنة إيجاري
ى يوم من بداية السنة   ةالمقدم من المستثمر. أمااااااااااااااااااااااااااااااا أجااااااااااااور السنوات التالية، فاتم سدادها فى وب د أقض ثلاثي 

 الايجارية. 

اض ولا يتم الساااماح   - له بذلك  إذا ت خر المساااتثمر عن دفع الإيجار السااانوي ي ق للأمانة منعه من مزاولة النشااااط وليس له حق الاعتر

تبة عليه  . إلا بعد سداد الإيجارات المست قة أو المتر

م المستثمر بزيادة نسبة العائد السنوي بنسبة ) - ى  سنوات وي سب عس قيمة آخر إيجار. خمس ( 5%( من الإيجار السنوي بل )5يلتر

 

يبة القيمة المضافة:  .10  ض 

م المسااااتثمر بسااااداد قيمة الضاااا  - ى ريبة المضااااافة للأمانة م سااااوبة عس النساااابة المقررة من إجمالي الإيجار الساااانوي الذي يتم إبرام ااااااااااااااااااا يلتر

ي هذا الشاااا ن وتقرره الجهات 
العقد الاسااااتثماري عليه ويتم ت ديد نساااابة القيمة المضااااافة حسااااب الأنظمة والتعليمات المعمول بها فى

ي المملكة العربية السعودية. 
 المختصة فى

 

 صلحة العامة: إلغاء العقد للم .11

مثل عدم وجود بديل للموقع الاساتثماري لدى الأمانة أو  العامة، المصال ة أو التخطيط دواعىي  اقتضات يجوز للأمانة إلغاء العقد إذا -

روع، أو خدمة أو مرفق عام بالموقع، أو وجود  اعدم وجود حلول تخطيطية أخرى أو وجود نزاع عس ملكية موقع العقد، أو تنفيذ مش 

ي هذه ال الة يعوض المستثمر حسب الأنظمة المالية حالة  
، وفى

ً
 أو جزئيا

ً
عاجلة أو طارئة يستلزم مواجهتها استعمال موقع العقد بليا

 المتبعة إذا بان يست ق التعويض. 

 

 فسخ العقد:  .12

ي ال الات التالية: 
 ي ق للأمانة فس  و لغاء العقد مع المستثمر وذلك فى

رات اااااااااااااااااااا المشااااا ذا لم ي مل المساااااتثمر إنشااااااء إ - ى والإنشااااااء ما لم يتقدم المساااااتثمر للأمانة بمتر ة الزمنية المعطاة له للتجهت 
روع خلال الفتر

ي لإنهاء إنشااااااااء المشااااااا 
ة مرفق بها جدول زمتى ي ااااااااااااااااااااااا معتتر

ة الجديدة مدفوعة الأجر، وفى روع وتوافق عليه الأمانة وعس أن تتون تلك الفتر

ام بها من قبل المستثمر فاتم ف ى  س  العقد من قبل الأمانة. حالة عدم الالتر

 اااااا اوف مع الأماناااااا روط والمواصفات ولم يتجاااااا إذا أخل المستثمر ب ي من مواد العقد أو بالش  -
ً
  ة لتص ا  الوضع خلال خمسة عشر يوما

 من تارياااا  الإنذار. 

ي بداية بل سنة  -
 يوم عن بداية السنة. ثلاثون  30جارية لمدة إيإذا ت خر المستثمر عن دفع الإيجار فى

ي التشغيل رغم إخطاره من الأمانة وعدم تشغيل المش  -
 فى
ً
ا  أو تقصت 

ً
ي ت ددها الأمانة. اإذا أظهر المستثمر تقاعسا

ة التر  روع خلال الفتر

وط والمواصفات - ي العقد أو كراسة الشر
وط الواردة فى ط من الشر  . إذا انس ب المستثمر من العمل أو ترك الموقع أو أخل ب ي شر

ي ساااااا ب الموقع و لغاء العقد إذا قام المساااااات جر بتغات  النشاااااااط دون موافقة الأمانة الخطية أو إذا قام بت جت  الموقع   -
للأمانة ال ق فى

ي هذه ال الة ي ق للأمانة ت جت  الموقع حسبما تراه لمصل تها. 
 من الباطن وفى
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 -فاة المساااتثمر و  -
ً
 طبيعيا

ً
 من وفاته بطلب خطي للأمانة للاساااتمرار بتنفيذ تساااعون    90وعدم تقدم الورثة خلال   -إذا بان شاااخصاااا

ً
يوما

 العقد. 

 

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد:  .13

ي حال  -
ي ومنشاات الموقع ب الة صاال ة وجاهزة للاساتعمال وبشا ل توافق عليه الأمانة، وفى

يجب عس المساتثمر أن يسالم جماع مبانى
هلة الممنوحة له بعد فساااااااااااا  العقد أو انتهائه ولم يقم المسااااااااااااتثمر بتسااااااااااااليم الموقع فإنه ي ق للأمانة ساااااااااااا ب الموقع  انتهاء مدة الم

 وطرحه للاستثمار وفق الأنظمة والتعليمات دون أن تت مل الأمانة أدنى مسؤولية بخصوص الموجودات. 

م المستثمر بإخلاء الم - ى ي حال انتهاء أو إنهاء مدة العقد أو فسخه يلتر
ر رسمي خلال مدة أقصاها اوقع وتسليمه للأمانة بموجب م ضفى
(15 )  ،

ً
 يعتتر ذلك إقرار من المسااااااتثمر بت مله أجرة خمسااااااة عشاااااااااااااااااااااااااااار يوما

ً
ا ي حال إخلاله بذلك وقيام الأمانة باسااااااتلام الموقع جتر

وفى
مع ت مله بافة الت الي  والمسااؤولية عن اسااتغلال الموقع من تارياااا  الإنهاء أو الانتهاء أو الفساا  وحتر تارياااا  اسااتلام الأمانة للموقع  

ي إخلاء وتسليم الموقع. 
ار الناشئة عن ت خره فى  الأصرى

ى عليه  - ي لضااامان جاهزيتها وصااالاحاتها للاساااتخدام قبل التساااليم. بما يتعي 
م المساااتثمر بإجراء جماع أعمال الصااايانة اللازمة للمبانى ى يلتر

ي حال تضمن م ض
ي فى
ر الاستلام ملاحظات تستوجب من المستثمر القيام ب ي إصلاحات أو اااااا تقديم شهادة معتمدة بصلاحية المبانى

 ب ن أي مدة إضااافية خارج مدة 
ً
ي الموقع الاسااتثماري فيلزم من المسااتثمر الوفاء بها باملة خلال مدة ت ددها الأمانة، علما

ترميمات فى
ة.  العقد سوف تعط للمستثمر لعمل إصلاحات أو ترميم لا تعفيه من دفع أجرة الموقع  أثناء تلك الفتر

ي ذلك كتيبات  -
يتعهد المساااااااااتثمر بتساااااااااليم المخططات النهائية )بما تم التنفيذ أو التعديل( وجماع المساااااااااتندات الفنية اللازمة، بما فى

 اساااتلام رسااامي بعد الت قق من اساااتيفاء جماع المساااتندات والمتطلبات  
التشاااغيل والصااايانة وشاااهادات الضااامان. ويتم توقاع م ضاااى

 الفنية. 
 

 : الغرامات .14

ي تقررهاا لائ اة الغراماات والجزاءات  -
 بادفع الغراماات والجزاءات التر

ً
ماا ى ي حاالاة حادوث أي مخاالفاة من المساااااااااااااااتثمر فاإناه سااااااااااااااايتون ملتر

فى
هـ، وما يسااااااتجد علاها من تعليمات وأوامر ذات صااااااله، وفيما  05/02/1442( بتارياااا   92البلدية الصااااااادرة بقرار مجلس الوزراء رقم )

ي تقررها 
 بدفع الغرامات التر

ً
ما ى ي لائ ة الغرامات والجزاءات فسوف يتون المستثمر ملتر

 الأمانة. لم يرد به نص فى

 لأهمية تنفيذ  -
ً
تلك الأعمال بشاااا ل عس المسااااتثمر بذل جماع الجهود وتوفت  الإم انيات الفنية والتقنية لتقديم عمل صاااا ا ، ونظرا

ار بيئية وحدوث إش ال يتون المستثمر هو المتسوب فيه فإنه سوف تطبق عليه  ص ا  فإن أي تقصت  من المستثمر ينتج عن أصرى
غرامات وجزاءات حساااااااااب نوع تلك الأخطاء والقصاااااااااور، هذا ويتم تساااااااااديد الغرامات للأمانة خلال شاااااااااهر من تارياااا  المخالفة و فادة 

فة من قب  ل الأمانة بذلك. الجهة المشر
 

 :متطلبات السلامة والأمن .15

        : م المستثمر بما يسي
ى  يلتر

ار أو حوادث تصااااااااااااااايااب الأشاااااااااااااااخاااص، أو الأعمااال، أو الممتلكااات العااامااة  - اتخاااذ بااافااة الإجراءات والاحتياااطااات اللازمااة لمنع وقوع أصرى
 والخاصة. 

ي تمنع تعرض الماارة أو المركباات لل وادث  عادم شاااااااااااااااغال الطر ، أو إعااقاة ال ركاة المرورياة، وتوفت  متطلباات  -
ال مااياة والسااااااااااااااالاماة التر

ار.   والأصرى

ى أثناء  - ي قد تل ق ب ي من العمال والموظفي 
 مساااااؤولية باملة عن بافة حوادث الوفاة، و صاااااابات العمل، التر

ً
يتون المساااااتثمر مساااااؤو 

 
ً
ي  قيامهم بالعمل، أو تل ق بالمارة أو المركبات، سااااااااواء بان ذلك راجعا

امه باحتياطات اااااااااااااااااااااااا إنشاااااااااء المشاااااااا   لخط  فى ى روع أو نتيجة عدم التر
الساالامة أثناء ت دية العمل، ويت مل وحده بافة التعويضااات والمطالبات، أو أي ت الي  أخرى، وليس عس الأمانة أدنى مسااؤولية عن 

 ذلك. 

ام بما ورد بنظام حماية المرافق العامة وما يستجد عليه من تعديلات.  - ى  الالتر

م المستثمر  - ى ي وما يستجد علاها من تعديلات. يلتر
اطات الأمن والسلامة الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدنى  بتطباق اشتر

اطات المنظمة لذلك - ى حراسة عس المنشات وذلك وفق الضوابط والاشتر ام بت مي  ى
  . الالتر

ار - م المسااتثمر بعدم الإصرى ى هاالم ممرات (بالموقع الم يطة والبيئة والمرافق بالطر  يلتر ء و رجاع المجاورين، أو) شاااة وغت  ي
 إل الشاار

ورة مع وت مانها، ال فر جوانب وسند تلفيات أي حدوث حال أصله اف الهندري  صرى  الأعمال.  بافة عس الإشر
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  أحكام عامة:  .16

 جماع المستندات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المنافسة هي ملك للأمانة بمجرد تقديمها.  -

ي العقد. التقويم  -
 الميلادي هو المعمول به فى

ي الرجااااااااااااااااااااوع إل الأمانااااااااااااااااااااة بالتعويض عما ت مله من مصاري  أو رسوم نتيجة تقديم عطائه )كقيمة كراسة  -
ليس للمستثمر ال ااااااااااااااااااااق فى

وط والمواصفات، أو رسوم اصدار الضمان البنكي 
ها الشر ي حالة عدم قبوله. أو غت 

 ( فى

ي    40152تخضاااااع هذه المنافساااااة للائ ة التضاااااف بالعقارات البلدية الصاااااادرة بموجب الأمر الساااااامي الكريم رقم   -
هـ  29/06/1441فى

 يطرأ علاهما من تعديل.  هـ وما 22/12/1441وتارياااا   4100561883 وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم

مساااتثمر ويتم تساااليمها للأمانة بعد ساااداد بافة الفواتت  والمسااات قات للجهات ذات يجب أن تتون جماع الخدمات بالموقع باسااام ال -
 العلاقة. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 ( 35001-003001-25-01الفرصة رقم )  

 

19 
 

 

اطات الخاصةا  لقسم السابع: الاشتر

 

 مدة العقـــــــد:  .1

 من تارياااا  م ضى ، سنة خمسون (50مدة العقد ) -
ً
 .الموقع للمستثمر تسليمتبدأ اعتبارا

 

ة التجهتر  والإنشاء:  .2
 فتر

ةيمن  المساااااتثمر  - ة غت  مدفوعة الأجرة، و ذا لم ي مل المساااااتثمر إنشااااااء (  5%)  فتر
ى والإنشااااااء، وتتون هذه الفتر من مدة العقد للتجهت 

ي هذه ال الة سداد قيمة عطائه المالاااا المش 
ة، دون أدنى مسؤولياااا روع فعليه فى ة قانونية أو مالية عس الأمانة ناتجة عن اااا ي عن هذه الفتر

ي العقار. ذلك، ولا يتم 
 تعويض المستثمر عما انش ه وجهزه فى

 

  سداده: العائد السنوي وموعد  .3

ي بداية بل سااااااااانة إيجارية، بزيادة دورية مقدارها  -
يتون العائد السااااااااانوي المسااااااااات ق للأمانة عبارة عن مبلغ إيجار سااااااااانوي ثابت يدفع فى

 ( خمس سنوات تشي عس الإيجار السنوي الثابت. 5%( بل )5)

ي الموعد المذكور يتم مصاااادرة الضااامان البنكي  -
ام المساااتثمر بالساااداد فى ى ي حالة عدم التر

تسااادد أجرة السااانة الأول عند توقاع العقد، وفى

ي بداية بل سااانة إيجاريه وب  أجور  أما المقدم من المساااتثمر،  
ة أيام من بداية السااانة اااااااااااااااااا السااانوات التالية، فاتم سااادادها فى د أقضااا عشااار

 الايجارية. 

م ا - ى  للأنظمة المعمول بها. يلتر
ً
يبة القيمة المضافة المست قة عن الإيجار السنوي الثابت، وذلك طبقا  لمستثمر بسداد صرى

 

 زيادة الأجرة السنوية:  .4

مس سنوات الأول من بداية مدة اا ق للأمانة بعد الخاا ار المست اا %( من الايج5ة )اا تزيد الأجرة السنوية الثابتة المست قة للأمانة بنسب -

. أالعقد، عس   ن تتون الزيادة بل خمس سنوات بش ل تراكمي

 

 النشاط الاستثماري المسموح به:  .5

ي غيجمع عياداتموح به هو "اااااااا ماري المسماااااااا ثاااااااا اط الاستاااااااا النش  -
دد  اااااااا ي الم اااااااا ر النشاط الرئيس اااااااا " ولا يجوز للمستثمر استعمال الأرض فى

ي الموقع، وتتون عملية التطوير ضمن الأنشطةبالكراسة، وي ق 
ي فى
 التالية:  للمستثمر إضافة مبانى

 ، صيدلية، تنويم. الاوم الواحد، عيادات طبية، بلية طبية، رعاية ممتدة الأنشطة الرئيسية: جراحة -

وع.  : أنشطة تجارية ذات صلة بالأنشطة الرئيسيةالاختياريةالأنشطة  -  للمشر

 

 نطاق العمل المفصل:  .6

ي  -
ي المدينة المنورة، عس الن و الوارد فى

وع حول تطوير الأصااااااااول العقارية لقطعة أرض تم ت ديدها فى : يتم ور نطا  عمل المشاااااااار
ً
أو 

ا للائ ة التضاف بالعقارات البلدية، بنظام عقد الت جت  المزمع إبرامه قسام الأول  ال
ً
من هذه الكراساة. حيث ساتتم عملية التعاقد وفق

ى الامانة والم رِها بتطوير الأ بي 
َ
ي سيقوم المستثمر عس إث

. ستثمر. والتر ي اتيحر وع الاستر  صل، وذلك لتعظيم الاستفادة من موقع المشر

:  . أ  تتون عملية التطوير ضمن التالي

o  للأ 
ً
ي نشطة الرئيسية المذكورة وفقا

 (. 5النشاط الاستثماري المسموح به الفقرة ) فى

o   ،مانة، و نشااااااء، وتشاااااغيل، وصااااايانة النشااااااط خلال مدة العقد، ثم تساااااليمه إل الأ وللمساااااتثمر إم انية تمويل، وتصاااااميم

 .
ً
ي العقد تفصيلا

وط والأح ام الواردة فى ا للشر
ً
 وفق

ى ) - سية عقد إيجار طويل المدى لمدة خمسي 
: 50ثانيًا: ساُوقع المستثمر بالتر ي

 ( سنة، وتتتون مرتتزات العقد من الآنر

ي ذلااااك من   . أ
ت صاااااااااااااااياااال التموياااال اللازم، و عااااداد المخططااااات المعماااااريااااة الهناااادسااااااااااااااايااااة والأعمااااال تطوير وبناااااء الأرض: بمااااا فى

ي  الاساااتشاااارية
اطات البناء الخاصاااة بالموقع:    اعتماد ، وللأمانة ال ق فى المخططات التصاااميمية النهائية، ويجب مراعاة اشاااتر

 :  بالتالي

o  :من إجمالي الأرض. 50نسبة مساحة البناء % 

o  :ك د أقض.   دور غت  شامل البدروم 11عدد الأدوار 
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ي ذلك التساااويق واساااتقطاف و دارة المنشااا  .ف

ت والصااايانة الدورية اللازمة وجماع ما االإدارة التشاااغيلية للأصاااول العقارية: بما فى

 يتعلق بالأمور الإدارية والتشغيلية

وعس المساتثمر القيام بما يلزم لتساليم العقد،   انتهاءتساليم الموقع والأصاول للأمانة: تعود جماع الأصاول للأمانة بعد مدة  .ج

 تلك الأصول للأمانة بالش ل الذي يُتفق عليه خلال توقاع العقد. 

ي مراحِله الثلاث.  -
اف عس جماع نطا  العمل فى ي دورها بمالك للأرض وجهة متعاقدة بالإشر

ا: ت تفظ الأمانة بال ق فى
ً
 ثالث

 

اطات الخاصة بالهوية العمرانية:  .7  الاشتر

م المسااااااااااات  - ى ي المدينة المنورة وبما  يلتر
ثمر بتنفيذ جماع التصااااااااااااميم المعمارية وفق الموجهات التصاااااااااااميمية للهوية العمرانية المعتمدة فى

ام بالضوابط الصادرة من الجهات المعنية ى ي الخاص بالمدينة المنورة والالتر
 . يعتس الطابع العمرانى

 

 المسؤولية عن المخالفات:   .8

ي الموقع  -
 . المستثمر مسؤول مسؤولية تامة أمام الجهات المختصة عما ينتج من مخالفات أثناء تشغيل الأنشطة فى

 

اطات التشغيل والصيانة:  .9  اشتر

ي مجال الصيانة للقيام ب عمال الصيانة الدورية  ااا المستثمر التعاقد مع إحدى الش  عسيجب   -
 دات،ااا والمع  للأجهزة،ربات المتخصصة فى

ة ال ريق وخزانات المياه  ااااااااااا فاء وم اف ااااااااااا زة إطااااااااااا وأجه   ،ااااااااااا التتايراوح  ااااااااااا الماكانات وم  روع مثل: ااااااااااا بالمش الموجودة    .... إل والماكانات  

 .................. إل . 

-  
ً
ي حال طلبها تقريرا

 من متتب هندري معتمد من الأمانة ومسجل لد  يجب عس المستثمر أن يقدم للأمانة فى
ً
الهائة السعودية   ىدوريا

 
ً
ي تمت، مبينا

ى عن أعمال الصيانة التر ي نفذت.  للمهندسي 
 به تفاصيل الإصلاحات التر

، والهائاة العربياة الجهاات المعنياةتجرى بصااااااااااااااافاة دورياة صااااااااااااااايااناة عااماة ومعاايرة جماع الأجهزة والمعادات والموازين وفقاا لتعليماات  -

 بلها. السعودية للمواصفات والمقاييس، أو أي جهة معتمدة من ق

ي مجال النظافة للقيام ب عمال نظافة الموقع.  -
بات المتخصصة فى  يجب عس المستثمر التعاقد مع إحدى الشر

ى بتفااااءة عس مواجهاااة حاااالات الطوار ، ولاااديهم القااادرة    عسالمساااااااااااااااتثمر أن يعمااال    عسيجاااب   - ى عااادد من الأفراد المااادربي   عستااا مي 

ي حالات الطوار ، والتنساق مع الجهات المختصة. استخدام أجهزة ومعدات إطفاء ال ريق و خلاء الأف
 راد من المبتى فى

ة الدوام.  - وع طوال فتر ى عدد الأفراد يمثلون إدارة المشر  عس المستثمر أن يعمل عس ت مي 

 

اطات الأمنية:  .10  الاشتر

ات المراقبة الأمنية وأجهزة التفتي    - اطات الأمنية المتعلقة ب امت 
ام بتفعيل الاشاتر ى والكاشا  وال راساة الأمنية المدنية الخاصاة الالتر

ي ضوء ما ورد بالتعميم الوزاري رقم
اطات. 28/11/1437وتارياااا   (56610) فى  هـ بخصوص تلك الاشتر

ى حراسااااااااة عس المنشااااااااات وذلك وفق تعميم سااااااااعادة مدير عام الشااااااااؤون المالية والإدارية بوزارة   - ( 538رقم )البلديات والإساااااااا ان ت مي 

  هـ. 07/01/1434وتارياااا  

 

 تأمير  غرفة إسعافات أولية:  .11

اطات الصااااا ية لغرف الإساااااعافات الصاااااادرة   -  للاشاااااتر
ً
ى غرفة إساااااعافات أولية مجهزة بجماع الأدوات اللازمة )طبقا عس المساااااتثمر ت مي 

ي 
اف شاااااخص مدرف عس إجراء الإساااااعافات الأولية فى ال الات من الإدارة العامة لصااااا ة البيئة بوزارة البلديات والاسااااا ان( وت ت إشر

 الطارئة. 

 

 مواقف السيارات:  .12

 تنفيااذ مواق  السااااااااااااااايااارات وفقااا لاادلياال تصاااااااااااااااميم مواق  السااااااااااااااايااارات الصاااااااااااااااااادر بتعميم وكياال الوزارة للشاااااااااااااااؤون الفنيااة الم ل  رقم -

 هـ. 11/04/1441وتارياااا   (4100130682)

 الإعاقة. % من المواق  المطلوبة للأشخاص ذوي 10يلزم توفت   -
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عدد   والخروج،وذلك لت ديد مواقع الدخول  البلديات والإساااااااااااااا ان  يلزم تقديم دراسااااااااااااااة مرورية من متتب هندري معتمد لدى وزارة   -

. مدي الت ثت  عس شبتة الم يطة الوصولية لموقع  المواق ،  المستشفى

 شير. لكل  (موق  2.5عدد ) -

ى عس أن تتون قريبة من % من المواق5تخصاااااااااااااايص مواق  لساااااااااااااايارات الأشااااااااااااااخاص ذوي الإعاقة بواقع   -  موقفي 
  العامة وب د أدنى

ى مواق  الأشااخاص ذوي الإعاقة بالشااعار الخاص بهم وألا تقل المساااحة المخصااصااة لساايارة الشااخص ذوي  مداخل الموقع مع تمات 

اطات الخاصااااااااااة بالخدمات البلدية المتعلقة بالأشااااااااااخاص ذ  (متر مربااع  25)الإعاقة عن  وي الإعاقة طبقا للأبعاد الموضاااااااااا ة بالاشااااااااااتر

 ون الفنية. ؤ الصادرة عن وبالة الوزارة للش 

 

 اللوحات الإعلانية:  .13

اطات الفنية للوحات الإعلانية والدعائية الصاااادرة من وزارة البلديات والإسااا ان فيما يتعلق باللوحات   - م المساااتثمر بتطباق الاشاااتر ى يلتر

ي تقام أمامه. 
 الدعائية للمبتى والتر

 

ات المرورية:   .14  الدراسة التحليلية للتأثتر

ات المرورية الناتجة عن إقامة المشا  - روع وذلك من خلال أحد الم اتب الاساتشاارية اااااااااااااااا يجب عس المساتثمر القيام بإجراء دراساة للت ثت 

.  ىالهندسية المرخص لها بمزاولة المهنة ومسجلة لد ى  الهائة السعودية للمهندسي 

 

 متطلبات ذوي الإعاقة:  .15

 لنظام حقو  الأشاااااخاص ذوي الإعاقة ودليل الوصاااااول الشاااااامل للأشاااااخاص يراعىي  -
ً
وع متطلبات ذوي الإعاقة وفقا ي تصاااااميم المشااااار

 فى

 ذوي الإعاقة. 
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اطات الفنية   القسم الثامن: الاشتر

 

 الأنظمة واللوائح والأدلة والأكواد المرجعية:  .1
ا          الماااساااتاااثااامااار بماااراعااااة واستااايااافااااء جماع الأنظمة واللوائ  والشاااروط والمتطلبات الواردة بالأدلة والأكاااواد المرجاااعياااة من ضماااناااهااا يااالاااتااازم  
 :  ما يسي

 https://momah.gov.sa/arالأنظمة واللوائ  التنفيذية والفنية الصادرة من وزارة البلديات والإس ان  -

اخيص البلدية ولائ ته التنفيذية الصادر من وزارة البلديات والإس ان.  -  نظام إجراءات التر

 الأنظمة واللوائ  التنفيذية واللوائ  الفنية الصادرة عن الهائة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة.  -

. المقاييس البيئية، مقاييس مستويات الضوضاء، الصادرة  - ي
ام البات  ى ي للرقابة عس الالتر

 عن المركز الوطتى

 الدليل الموسط لمعايت  الوصول الشامل للمنشات.  -

ية والتنمية الاجتماعية  -  www.hrsd.gov.saالأنظمة واللوائ  الصادرة من وزارة الموارد الوشر

. الأنظمة واللوائ  الصادرة من المديرية ال - ي
 عامة للدفاع المدنى

اطات الطراز المعماري للهوية العمرانية الصادر من العمارة السعودية.  -  اشتر

اخيص الإنشااااااااااااائية ب مانة  - ي إدارة التر
اطات التصاااااااااااااميم المعمارية وفق الموجهات التصااااااااااااميمية للهوية العمرانية المعتمدة فى اشااااااااااااتر

 منطقة المدينة المنورة
o جنة الوطنية لكود البناء السعودي كود البناء السعودي الصادر عن اللwww.sbc.gov.sa  :إصداراته التالية 

ً
 وخصوصا

o  كود البناء السعودي العام(SBC201) 
o  مجموعة الأكواد الإنشائية(SBC301-306)  
o  ي

 (SBC401)الكود السعودي الكهربان 
o  الكود السعودي المي انيكي(SBC501) 
o  ي غت  الستنية  الكود

شيد الطاقة للمبانى  (SBC601)السعودي لتر
o  الكود السعودي الصحي(SBC701-702) 
o  الكود السعودي لل ماية من ال رائق(SBC801) 

اطات الص ية  - ام بالاشتر ى  والمي انيتية.  والكهربائية، والإنشائية، والمعمارية،الالتر

ام بجماع الأنظمة واللوائ  المتعلقة بالنشاط م ل الكراسة وما تبعه من أنشطة تابعة - ى  . الالتر
 
 
 
 
 
 

 

اطات التنظيمية:  .2  الاشتر
ي الموقع موضاااااااوع المنافساااااااة من حيث الارتفاع المساااااااموح به ونساااااااب البناء   -

اطات التنظيمية فى والارتدادات يجب مراعاة الاشاااااااتر

اخيص الإنشائية بالأمانة.   النظامية حسب نظام البناء المعمول به ب ل منطقة والم ددة من قبل إدارة التر

ي حساااااااب متطلبات وزارة الصااااااا ة، والكود الصاااااااادر عن المركز الساااااااعودي  - ي المجمع الطتر
يتم ت ديد المسااااااااحات الداخلية لمبانى

 (CBAHIلاعتماد المنشات الص ية. )

اطات المتعلقة بإنشاء وتصميم المجمعات الطبية الصادرة عن وزارة الص ة. يجب عس ال - ام بجماع الاشتر ى  مستثمر الالتر

 
 

 الأعمال المطلوبة من المستثمر:  .3

مراجعة اساتشااري الأمانة لاساتلام الموقع عس الطبيعة وت ديد حدوده الخارجية بواساطة مساامت  وبتر عس الطبيعة قبل البدء   -
ي التنفيذ حسب ا

 لمخطط المعتمد )المرفق(. فى

 تثبيت البتر الخرسانية للقطع بموجب المخطط وذلك عن طريق استشاري الأمانة.  -

 يت مل المستثمر أتعاف الاستشاري المست قة عن تبتت  قطعة الأرض.  -

اف  -  الأمانة. القيام ب عمال تمهيد القطعة وسفلتة و نارة ورص  الشوارع الم يطة بالقطعة حسب المواصفات الفنية وبإشر

 تسوير بامل الموقع.  -
 

:  أو من خلال مسح الكود  التالي

 

 :  لمزيد من المعلومات عن الأنظمة واللوائح الخاصة بوزارة البلديات والإسكان، نأمل زيارة الرابط التالي

https://www.momrah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1 

https://momah.gov.sa/ar
http://www.hrsd.gov.sa/
http://www.sbc.gov.sa/
https://www.momrah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1


 ( 35001-003001-25-01الفرصة رقم )  

 

23 
 

س المسااااااااااااتثمر الذي تتم ترساااااااااااايه العطاء عليه التعاقد مع متتب اسااااااااااااتشاااااااااااااري متخصااااااااااااص ومعتمد لدى الأمانة وذلك لإعداد ع -
ي أخرى مل ق بها وفق أحدث المعايت  الهندساااااية واعتمادها من الجهة 

مخططات هندساااااية تنفيذية لمبتى مساااااتشااااافى وأية مبانى
 المختصة بالأمانة. 

 قيد ب نظمة البناء المعتمدة من حيث الارتفاعات والارتدادات لمثل هذا النشاط. الت -

 للشاروط والمواصفات القياسية الصادرة من الهائة العربية السعودية للمواصفات  -
ً
وع طبقا يتم تصميم وتنفيذ المنشات بالمشر

ي الاعتبااار عنااد والمقاااييس و دارة التشاااااااااااااااييااد والبناااء أو المواصااااااااااااااافااات العااالميااة المعتماادة من ال
جهااات ذات العلاقااة، مع الأخااذ فى

 
ً
تخطيط موقع المشااااااااااااااااااااااااروع إجراءات مواجهة الكوارث والأوبئة، واتخاذ الإجااااااااااااااااااااراءات الكفيلااااااااااااااااااااة بعمليات الإخلاء الجماعىي وفقا

ي ووزارة الص ة. 
اطات الدفاع المدنى  لاشتر

م المساااتثمر  - ى وع مثل الكهرباء والمياه والهات  والضاااف الصاااحي باسااام المساااتثمر ويلتر يجب أن تتون الخدمات الأسااااساااية للمشااار
 بالتنازل عنها بعد انتهاء العقد. 

ي   -
ي اساااااااتقطاع الجزء المتبفر

وط البناء فإن للأمانة ال ق فى  لشااااااار
ً
ي حالة عدم شاااااااغل قطعة الأرض بالكامل وفقا

من  غت  المشاااااااغولفى
 طعة والتضف فيه. الق
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 القسم التاسع: تحليل العروض 

 سّرية تقييم العروض:  .1

م الجهة المتعاقدة بعدم إفشاااااااااااء أي   - ى ق بتقايم العروض المسااااااااااتلمة، سااااااااااواءً بان   وثائق،أو  رسااااااااااومات،أو  بيانات،تلتر
ّ
أو معلومات تتعل

،الإفشاااااء 
ً
،أو    ت ريريا

ً
لعت   اسااااتغلالها،أو   شاااافهيا

 
أو الإفصاااااح عنها إل أي شااااخص، ويشااااي ذلك عس بل ما ب وزتها أو ما تتون قد اط

ي العروض من  
ها أعليه فى ي يطلب من الجهة المتعاقدة نشاار

، باسااتثناء نشاار المعلومات التر ى شار وتعاملات أو شااؤون تخص المتنافسااي 

 بموجب الأنظمة السارية. 
 

 معايتر تقييم العروض:  .2

 ايم المعايت  الفنية والمالية إل مس  المعايت  الأساسية، منها: تخضع العروض قبل تق

 يجوز اعتبار العروض غت  ممتثلة لأسباف متعددة منها، عس سبيل الذكر لا ال ض:  -

o   ،اع العرض حساب الأصاول
 
وط والمواصفات هذه، أو لم يُاوَق ي كراسة الشر

د فى
 
م العرض بش ل مختل  عن الش ل الم د

 
د
ُ
ق

ا من الأجزاء المطلوبة، أو لم يستوفِ متطلبات العرض. أو لم يتضم    ن العرض أي 

o  .
ً
د أو مبهما

 
 إذا اشتمل العرض عس مخالفات تجعله غت  متتمل أو غت  م د

o  ها ي تعتتر
ر المعلومات المطلوبة التر

 
، أو لم يوف م الضاااااااامان البنكي

 
له، أو لم يقد

 
 العرض من الضاااااااامان ذي الصاااااااالة أو عد

 
إذا حد

 جوهرية. جهة التعاقد 

 إذا تم ال صول عس نسبة ) -
ً
. 70%يعتتر العرض مجتاز فنيا ي

 ( وأعس من مجموع نقاط التقايم الفتى

ي الأجرة السنوية.  -
 يتم تقايم العروض المالية للعروض الفنية المجتازة، واختيار المتنافس الفائز صاحب العرض المالي الأعس فى

-  :  حسب التفصيل التالي
ً
 يكون تقييم العروض فنيا

البنود  

 الأساسية 

البنود  

 الفرعية  
 وص  البنود الفرعية 

وزن البند  

 الفرعىي 
 آلية التقايم للبند الفرعىي  

ية
فن
 ال

ر
ت
عاي
لم
ا

 
 

ية
فن
 ال
ت
درا
لق
ا

 
 

ومجالات   )التأسيس،  يشمل:  كة  الشر عن  ي 
تعريف  ملف  تقديم 

اكات أو الاعتمادات   ، والشر ي والتنظيمي
التخصص، الهيكل القانون 

كة    ز تمتر  الشر
 ذات العلاقة( وأي معلومات أخرى تتُر

10% 

كة   4% – 0 ي للشر
 لم يتم تقديم مل  تعريفى

ي جيد لكنه غت  متتمل وم دود التفاصيل  8% – 5
 مل  تعريفى

كة عس التنفيذ  10% – 9 ي يدعم قدرة الشر
افى ي شامل واحتر

 مل  تعريفى

وع محل الكراسة   ي تنفيذ مشاريــــع مماثلة للمشر
 
سنوات الختُة ف

المنفــــــــــذة  سنوات، وتقديم قــــــــــــائمة بالمشاريــــع    5على ألا تقل عن  

 وحــــــــالتها

15% 

ة أقل من  5% – 0  سنوات ومشاريااااع م دودة 3ختر

ة متوسطة بعدد جيد من المشاريااااع المماثلة  10% – 6  ختر

ة نوعية  15% – 11 ى ة واسعة ومشاريااااع ممت   ختر

هندسي  مكتب  من  تكون  أن  على  المبدئية  التصاميم  تقديم 

 :  معتمد وتراعي ما يلىي

ي التصميم.  •
 
 الفكرة الإبداعية والابتكار ف

 تكامل التصميم مع هوية المدينة المنورة.  •

ي ذلك الإضاءة والأنظمة   •
 
معايتر الاستدامة والتطوير بما ف

من   تعزز  ي 
النر والممارسات  البيئة  والحلول  التقنية 

 امة المساحات وزيادة جاذبيتها. استد 

20% 

0 – 5% 
لعناصر  وتفتقر  المدينة  هوية  مع  تتوافق  ولا  معتمدة  غت   عامة  تصاميم 

 الاستدامة أو الإبداع 

6 – 10% 
تصاميم معتمدة ومقبولة وتراعىي بعض عناصر الهوية والاستدامة، ينقصها 

ى   الت امل أو التمت 

11 – 20% 
ا واضً ا 

ً
افية مت املة تراعىي هوية المدينة وت قق توازن

تصاميم معتمدة واحتر

 وتشمل حلول ذكية 

الموقع حنر   استلام  من  وع  المشر مراحل  توضح  التنفيذ  خطة 

يوضح  التشغيل   ي 
زمن  ومخطط  الأساسية  الأنشطة  تشمل 

 تسلسلها

10% 

0 – 5% 
التسلسل  ي 

فى منطقية  واقعية وغت   عامة، غت   أو  واض ة  تنفيذ غت   خطة 

ي  
 الزمتى

6 – 10% 
لبعض  تفتقر  لكنها  الأساسية  المراحل  تغطي  جزئيًا  واض ة  تنفيذ  خطة 

 التفاصيل  

ابط المراحل   15% – 11 ي دقاق ومتر
 خطة تنفيذ شاملة ومنهجية تتضمن تسلسل زمتى

وع    %5 خطة إدارة المخاطر والحالات الطارئة أثناء تنفيذ المشر

 لم يتم تقديم خطة إدارة المخاطر وال الات الطارئة  0%

 خطة إدارة المخاطر جزئية وتفتقر لبعض العناصر الأساسية  3% – 1

 خطة إدارة المخاطر مت املة مبنية عس منهجية واض ة   5% – 4

ية 
مال
 ال

ر
ت
عاي
لم
ا

     
ة 
لي
ما
 ال
ت
درا
لق
ا

 

بشكل   الأقل  لمدة سنتير  على  المعتمدة  المالية  القوائم  تقديم 

المالية معتمدة   القوائم  أن تكون  مالية، على  مستقل لكل سنة 

ي معتمد 
 من قبل محاسب قانون 

20% 

0 – 5% 
البيانات وتظهر تعتر وملاءة مالية قوائم مالية غت    معتمدة أو غت  مت ملة 

 ضعيفة 

ى معتمدة وتظهر ملاءة مالية متوسطة  10% – 6  قوائم مالية لأخر سنتي 

 معتمدة وتظهر ملاءة مالية قوية واستقرار مالي   20% – 11
ى  قوائم مالية لأخر سنتي 

تقديم دراسة جدوى مالية متكاملة من مكتب دراسات جدوى  

المالية   ات  والمؤسرر والإيرادات  التكـاليف  تتضمن  معتمد، 

معدل   الاستثمار،  على  العائد  الحالية،  القيمة  ي 
 
)صاف الرئيسية 

ة الا  ، فتر داد( ومصادر التمويل وآلية العائد الداخلىي  سدادها ستر

20% 

ات المالية وبيانات غت  منطقية   5% – 0  دراسة مالية غت  مفصلة، غياف المؤشر

 دراسة مالية متوسطة لم تشمل عس بافة البيانات المالية المطلوبة  10% – 6

 البيانات المالية المطلوبةدراسة مالية مت املة وشاملة وت توي عس بافة  20% – 11

  %100 الإجمـــــــــــــــــــالي 
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 تصحيح العروض:  .3

ي العرض  -
ي مفرداتها أو مجموعها    -عس لجنة الاساااتثمار مراجعة الأساااعار الواردة فى

ي   -ساااواء فى
و جراء التصااا ي ات ال ساااابية اللازمة فى

 العرض. 

ى سااااااعر الوحدة  إذا   - ى كتابة، و ذا وجد اختلاف بي  ى بالأرقام، يؤخذ بالسااااااعر المبي  ى كتابة والسااااااعر المبي  ى السااااااعر المبي  وجد اختلاف بي 

 وسعر مجموعها، فاؤخذ بسعر الوحدة. 

 من هذه الفقرة، في ق للجنة بعد الت كد  -
ً
ي ثانيا

 لأسلوف التص ا  الوارد فى
ً
من التوازن   إذا وجدت دلائل تؤكد عدم ص ة السعر وفقا

ي العرض الذي 
ي العرض والعروض الأخرى والأساعار التقديرية، الأخذ بالساعر الوارد فى

المالي لأساعار البنود ومقارنة الساعر مع أمثاله فى

 يثبت لها ص ته، ويستبعد المتنافس عند رفضه لهذا السعر. 

 لأح ام هذه الفقرة يجوز للجنة الاسااتثمار التوصااية باسااتبعاد العرض إذا تجاوزت الأخطاء ال سااا -
ً
ي الأسااعار بعد تصاا ي ها وفقا

بية فى

. 10أكتر من )
ً
 أو نقصا

ً
 %( من قائمة الأسعار أو إجمالي قيمة العرض زيادة

 

 فحص العروض:  .4

 : وط المزايدة، مع مراعاة ما يسي
م لجنة الاستثمار، عند ت ليل العروض بمعايت  التقايم وشر ى  تلتر

ي الموعد الم دد لذلك بعد إشاااااعار تفت  اللجنة مل  الأساااااعار   -
التقديرية، بما تقوم بفت  العروض المالية للعروض الفنية المقبولة فى

 أص اف العروض الفنية المقبولة بذلك. 

ي هذه الكراساااااة أو بانت الشاااااهادات المقدمة منتهية  -
 فى
ً
 من الشاااااهادات المطلوبة والمنوه عنها تفصااااايلا

ً
إذا لم يقدم صااااااحب العرض أيا

، فيمن  صاحب العاااااااارض مدة ت ددهااااااااا اللجنااااااااة عس ألا تزيااااااااد عس )عشاااااااارة( أيااااااااام عمل لاست مال تلك الشهادات فإن لم الصلاحيااااااااة

 . ي الوقت الم دد يستبعد من المزايدة ويصادر الضمان البنكي
 يقدمها فى

 فإذا تساااااااااوت -
ً
سااااااااية عس أكتر العروض سااااااااعرا ، فتتم التر ي التقايم الكسي

ي ذلك، فتقوم الجهة المتعاقدة  إذا تساااااااااوى عرضااااااااان أو أكتر فى
فى

وط ومواصاااااااافات المزايدة تساااااااام  بذلك، و ذا لم ينص عس التجزئة، وتجرى   ى العروض المتساااااااااوية، متر بانت شر بتجزئة المزايدة بي 

ي حال تعذر ذلك. 
ى العروض المتساوية فى  منافسة مغلقة بي 
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، تقاطع  ( الخاصة  01-25-003001-35001نموذج تقديم عطاء للفرصة رقم ) بإنشاء وتشغيل وصيانة مستشف 

 (1)مرفق رقم  – بن عتبة مع طريق فاطمة بنت أسد بن هاشم عبد العزيز طريق سليمان بن 

 

 

 سعادة رئيس لجنة فتح المظاريف

 وبرباته،،،السلام علي م ورحمة الله 

، تقاطع طريق ساااليمان بن  إشاااارة إل الفرصاااة الاساااتثمارية الخاصاااة    بن    عبد العزيز بإنشااااء وتشاااغيل وصااايانة مساااتشااافى

ي الصاااااااااااا   بتارياااا   ،عتبة مع طريق فاطمة بنت أسااااااااااااد بن هاشاااااااااااام
 ،هـ22/11/1446  المطروحة بموقع فرص والمعلن عنها فى

اطات  وط ومواصااااااااافات المنافساااااااااة بموجب الإيصاااااااااال المرفق صاااااااااورته، واطلعنا عس بافة الاشاااااااااتر اؤنا لكراساااااااااة شر وحيث تم شر

 .الخاصة بهذه المنافسة، بما تم معاينة العقار عس الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة

: نتقدم لسعادت م بعرضنا لاستئجار الموقع الموض  أعلاه حسب الأسعار الموض ة    ي الجدول التالي
 فى

 

ل عن  اااااان بنكي بقيمة لا تقاااااا وضماااااع صف اتها من قبلناااااع جمياااااات بعد توقياااااروط والمواصفاااااوتجدون برفقه كراسة الش 

د من قبل الطرف الأول دون الرجوع للطرف  اااروط وغت  قابل ل لغاء وقابل للتجدي ااار مشااااء السنوي )غيااا%( من قيمة العط25)

وط والمواصفات.  ي كراسة الشر
( وبافة المستندات المطلوبة فى ي

 الثانى

 
 
 
 

يبة المضافة   القيمة الإجمالية لكامل مدة العقد )ريال(  قيمة الأجرة السنوية )ريال( غت  شاملة قيمة الضى

 
ً
  رقما

ً
  كتابة

ً
  رقما

ً
 كتابة

    

كة/المؤسسة   الشر

           السجل التجاري

  بتارياااا    صادر من 

  ( 1جاااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااوال )  هات  

  ( 2جاااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااوال )  فاكس 

يدي   ص.ف.    الرمز التر

  العنوان

ي 
ونى يد الإلكتر   التر

  التاااااوقاااايااااااااااااااااااااااااااااااااااااااع   الإسااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااام 
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 تفصيل الدفعات: 

 
 

 (: إقرار من المستثمر: 2مرفق )

 :  يقر المستثمر بما يسي

م بما جاء بها.  - ى وط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتر  اطلع عس كراسة الشر

خاص لائ ة التضف بالعقارات  اطلع عس جماع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المنافسة وعس وجه   -

ي  40152البلدية الصااااااااادرة بموجب الأمر السااااااااامي الكريم رقم )
هـ، وتعليماتها التنفيذية الصااااااااادرة بالقرار  29/06/1441( فى

 هـ. 22/12/1441( وتارياااا   4100561883الوزاري رقم )

 عاين الموقع المعروض للت جت  معاينة تامة نافية للجهالة.  -

 

 التوقاع 

 
 
 
 
 
 
 

ي تسبقهاااااااااااداد للفتااااااااااااوية مست قة الس ااااااارة سنااااااا ة آخر أجاااااااا( من قيم 5%ة ) اااااااانوات بنسباال خمس سااا رة السنوية كاااة للأج ااااااااادة دوري ااازي
 ا اااااااااااارة التر

ة م  الفتر
نسبة 
 الزيادة 

 قيمة الأجرة 
عدد 
 السنوات

ة  إجمالي القيمة الكلية للفتر

 لا يوجد  الخمس سنوات الأول 1

 1  

ى و نشاء  ة تجهت 
  2.5 )لا يوجد( فتر

 1.5  

  5  5% الخمس سنوات الثانية  2

  5  5% الخمس سنوات الثالثة  3

  5  5% الخمس سنوات الرابعة 4

  5  5% الخمس سنوات الخامسة 5

  5  5% الخمس سنوات السادسة 6

  5  5% الخمس سنوات السابعة 7

  5  5% الخمس سنوات الثامنة  8

  5  5% الخمس سنوات التاسعة 9

ة الخمس  10   5  5% سنوات الأخت 
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 (: نموذج إقرار بيانات مقدم العطاء: 3)مرفق رقم 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 

 التالي للوصول إل جماع المرفقات:  QRيمتن م مس  رمز 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 بيانات المستثمر 

 اسم المستثمر 
 نوع المستثمر 

د  السجل التجاري  رقم الهوية  الرقم الموح 
كة مؤسسة فرد   جمعية شر

        

 بيانات التواصل 

" ي "أبشر
ي  رقم الهات   رقم الجوال المسجل فى

ونى يد الإلكتر  التر

   

ي 
 العنوان الوطتى

يدي  المدينة   اسم الحي  اسم الشارع  رقم المبتى  العنوان المختض   الرقم الفرعىي  الرمز التر

       

د بص ة البيانات  تعه 

تبلاغ يتم  أقر أنا الموقع أدناه بصاااااااااا ة جماع البينات الواردة أعلاه وأنها مطابقة لل قيقة ومتوافقة مع البيانات الرساااااااااامية، وأن أي إخطار أو 
 بعدم وصاول التبليغات أو الإشاعارا

ً
اض أو الاحتجاج لاحقا  لآثاره النظامية، ولا ي ق لي الاعتر

ً
 ومنتجا

ً
ت عس عتر هذه البيانات يعتتر صا ي ا

ي البيااناا
د باإخطاار وباالاة الاساااااااااااااااتثماار با مااناة منطقاة الماديناة المنورة با ي ت ادياث أو تعاديال أو تغات  فى

ت الواردة أعلاه هاذه العنااوين، بماا أتعها 
 لآثاره النظامي7خلال )

ً
 ومنتجا

ً
ي حالة إخلالي بذلك فيعد الإبلاغ عس العناوين الواردة ص ي ا

، وفى  ة ( سبعة أيام من تارياااا  التعديل أو التغات 

 بيانات المقر بما فيه

 الاسم الاسم الاسم
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